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PROGRAMN.~ 5] FaBBRICAZIONS « CLASSIFICAZIONG & SUDDIVISIONS
IN ZONy UmUGeNer bl TARRITUORIT COmUNali = ATTUAZIONE - Tikl
wDILIZI

11 presente Regolumento & adeguato alle previsioni della leg
ge 10 del 28/1/77 ed al decreto del 20/12/63 Ne 2266/U0 (De
creto Floris ) sostituisce integralmente guelli precedenti

Ne 172 del 13/4/77 e successive modificazioni,



cab, 1°

NOHulZ URBANISTICU = ¥DILIZI®
FER LoaTTUAZIUNE DL PROGRAMMa DI FABBRICAZIUNE

Art. 1 = Classificazione del Comune

Ai sensi delliart. 2 del decreto dellAssessore Bnti locall

ed Urbanistica Ne 2266/u del 20/12/1983, il Comune di Hogoro e

" ipndividuato nella classe 111 con popolazione residente e previ

sta dallo strumento urbanistico compresa tra i 2.000 e 10,000

abitanti.

Art, 2 — Zone territoriall omogenee

I1 territorio Comunale & diviso ai sensi dell’art. 17 della
legge 6/8/1967 N° 765 in zone terr%ﬁpriali omogenee come appres
s0 indicate: ,

- 7ona Bl = & la parte piu antica dell‘abitato,

Quasi totalmente edificata & comprensiva di quelle porzioni

di aree che po8s0ono considerarsi per le sue caratteristiche,par

ti integranti agli aglomerati stessi.

-~ 7one B =~ Completamento Residenziale.
Sono le parti di territorio parzialmente edificate diverse

dallz Zona Bl.

- 7one C - Bspansione Residenziale

Sono le parti del territorio destinati a nuovi complessi re
sidenzisali che risultano inedificate o nelle gquall 1'edificazio
ne preesistente non raggiunge i limiti di superficie utilizzata

richiesti per le Zone B.
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- Zone [ - Industriali , artigianali e commerciall

Sono le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti
per implanti indusirizli, artigianali, cowmerciuli,di conserva
zione, trasformazione e commercializzazione ai prodotti agricg
1i.
- Zone B - Agricole

Sono le parti del territorio destinate ad usi agricoli =

guelle con edifici,attrezzature ed impianti connessi al settore

agro- pastorale e alla valorizzazione del loro prodotti.

- Zone F - Turistiche

Sono le parti del territorie di interesse turistico con 1in

sediamenti tipo fisso o stagionali.

~ Zone G = Servizi di interesse generale
Sono le parti del territorio destinate ad edifici, attrezzd

ture ed impianti pubblici e privati, riservati a servizi di 1in

o
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~ Zone H = Salvaguardia



Art. 3 -~ Zona Bi

La destinazione della Zona & residenzialej;olire le abi
tgzionl sono ammesse le attrezzature urbane counesse con

1a residenza, nonché caffe, trattorie, uffici pubblici e

“privati, centri culturall e sociali, ecc., purché di mode . .

sta importanza; sono ammesse pure le attivita commerciali,
nei limiti fissati dal piano di adeguamento e sv&luppo del
1a rete di vendita ( con esclusione della tabella VIIL )
e le attivitd artigianali, sempreche non siano pericolose,
nocive o moleste e non creino intralei alla circolagzione.

Valgono le seguentl norme:

3.1 = Le costruzioni possono sorgere a filv strada, ove gug
sta e le caratteristicﬁe delle costruzioni lo consen
tano, opyure su allineamenti arretrati fissati di
volta in volta dall'Amministarzione Comaunale.

3,2 = L'altezza massima non deve superare una volta e mez
zo 1la larghezza delle sirade che vi fronteggiano, ne
le altezze degli edifici preesistenti circostanti
senza tener conto delle sovrastrutture o sopraeleva
zioni aggiunte alle antiche strutiure, ng il valore,
di mt. 7,50 mentre l'altezza minima non potra essere
inferiore a mt. 3,50. I cortili dovranno avere una
dimensione minima pari a % dell’altezza del fabbrica
to e mai inferiore a mt. 4,00,

3.3 - Sono consentite le operazioni di trasformazione ten
denti a2d avere l'alteszza minima interna utile dei 10
cali adibiti ad abitazione, giusto ltart. 1 del D.M.
5/7/1975.

34 - EY ammesso l'abinamento di due © piu fabbricati e la

costruzione di muri comuni.

IR



3.5 ~ Nelle aree di pertinenza delle costruzionl debbono es
sere Triservati appositi spazl per parcheggi in misu
ra di 1 mg. per ogni 20 me. di costruzione. ‘gE

3.6 = Sono sempre consentiti gli interventi di risanamento
copservativo. La densitd fondiaria e la cubatura non
debbono superare per tali opere quelle preesistenti,
computate senza tener conto delle sovrastrutture di
epoca recente, salvo che in occasioni di operazioni
di ristrutturazione o manutenzione straordinaria )
ammesso 1°ampliamento della volumetria esistente per
migliorare le condizioni igieniche, nella misura di
¢,10 me./me. nei lotti che wboiano un rapporto di cg
pertura non superiore & 0,60 mq./mg. Tali voluuetrie
s1 misurano vuoito per pieno tutto compreso dal pieno
del terreno ai piani delle falde sul tetto.

3,7 - Fer gli ampliamenti, ricostruzioni a seguito di demo
lizione e per le nuove costruzioni, 1ltindice fondia
rio non pud superare guello medio della zona(3me./mg.).

3.8 - Le distanze tra gli edifici e Ove non sia tecnicamen
te opportuno costruire sul confine, non possonoc es
sere inferiori a guelle preesistenti,computate senza
tener conto di costruzioni aggiluntive di epoca recen
te e prive di valore storico , artistico ed ambienta
le.

3.9 ~ Per i casi di cul al punto 3,7 valgono le norme sul
Je distanze stabilite dagli artt., 873 e seguenti del
vigente codice civile.

3,10~ Al fine di migliorare le condizioni igieniche del fab
vricati esistenti & consentita l'apertura di fine
stre nei vani privi d¢i luce diretta nel rispetto del

le distanze minime fissate dal codice civile.

!



" QGGETTO: NORME DI ATTUAZIONE DEL VIGENTE P. DI F.
MODIFICA ART. 3.13 —ZONA Bi-

7C.C. 30/12/96 n° 89
C.C. 28/04/97 n® 29
BURAS 24/06/97 n® 22

TESTO dell'art. 3.13 delle Norme di‘Attuazione
approvato con D.A. 17/06/1986 n° $63/U:

Nelle ricostruzioni, manutenzioni'e rigtrutturazioni
degli edificl non ¢ ammessa la posa in opera di in-
figsi metallicl dil nessun tipo sia al piano terra
che ai piani alti.

TESTO dell'art. 3.13 modificatos

Nelle ricostruzloni, manutenzioni e ristrutiturazioni
degli edifici é ammesss la posa in opera 4i infissel
in glluminio ele®trocolorato nero, COn le varie tona
114h del marrone, O bordeaux sCuro O verde bosco,
sia @l piano berrs che ai piani alti.
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T, Amministrazione Comunale pud impartire caso per cg

so particolari prescrizioni costruttive come previ
sto dalliart.3y L. 17/8/42 N° 1150 salve la facoltd,
di predisporre un quadro di riferimento per settori
0 per 1l'intera zona.

T muri @i recinzione in pietra a vista e portali’ di
accesso alle proprietd costituiscono elementi nel
1*srredo urbanc di pregio awbientale. Non & ammessa
1a loro demolizione se non prevista dall® Apministra
zione Comunale per indispensabili rettifiche od al
largamenti stradali. In questo caso pud essere 1impo
sta la loro fedele ricostruzione nei materiali, for

me e disegni originalil,

ILATE]] S

Nelle ricostruzioni, manutenzioni e ristrutturazioni
degli edifici non é ammessa 1la posa in opera di infis
si metallici di nessun tipo sia al piano terra che

ai piani aiti. .

sono vietate le coperture di.qualsiasi costruzione
con materiali in cemento amianto e simili, tipo eter
~nit o onduline.

Sono vietati gli intonaci plastici, tipo graffiato e
simili.

Le tinteggiature devono avere colori che non déturpa
no 1ltaspetto dell‘abitato, 1'ambiente urbano ed il 10
ro paesaggio e che rispettino quelli tradizionali.
Ltassetto viari0~dovré essere conservato in tutti i
suoi aspetti guello attuale e dovranno essere evita-
ti tutti gli sventramenti,le rettifiche di strade ©

1a demolizione di recinzioni in muratura tradizzonale.

mue



e 2) Pertanto I’art. 4 p. 3 deve essere interpretato come segue :
La distanza minima assoluta di m. 8 & da applicarsi nell’ipotesi che almeno una parete sia finestrata ¢ che la

distanza minima di mefri 4 & valida tra pareti antistanti cieche dove NON: potrannc: e SS&;IE— realiz—
zate vedute, T

C.c. s30lizfav Wt 35



Art, 4 — Zone B — Completamento

La destinazione & residenziale; oltre le abitazioni s90
no zumesse le attrezzature urbane connesse con le residensze
nonchée caffd, ristoranti,uffici pubblici e privati, centri
culturali e sociali, ecc.,S0n0 ammesse pure le attivita
commerciali nei limiti fissati dél piano di adeguamento e
sviluppo della rete di vendita e le attivitad artigianalli ,
sempreché non slano minimamente pericolose, nocive 0 mole
ste, né creino intralci alla circolazione.

Valgono le seguenti norme:

4,1 - Le costruzioni possono sorgere & filo strada { nei
tratti con tessuto urbano gia definito e consolidato)
ovvero su allineaﬁentifgié esistenti o su un nuovo
allineamento arrqﬁéraﬁo figsato dal comune.

Le nuove strade avranno larghezza minima di mi. 8,00,

4,2 = L'altezza massima del nuovi edifici non deve superaza
re una volta e mezzo la larghezza delle strade che
fronteggiano nd gquello degli edifici circostanti ne
il wvalore assoluto di mt. 7,§b’e ltaltezza minima non
potra essere inferiore a mt,'j,50e
Se la costruzione & in arretrato rispetto al filo
strada 1l'sltezza massima verra computata con la pro
fondita dell’arretramento.

4,3 - B° prescritta la distanza ninima wssoluta di mt.8,00
tra pareti finestrate e pareti 4i edifici antistanti;
1a aistanza minima dai confini pari almeno a nt.4,00
salvo diverso accordo tra i confinanti depositato in
Comune cor firme auterticate, ferma restandc la di
stanzs minima tra i fabbricati di cul sopra.

4.4 = B® amaesso l'abbinamento di due 0 pit fapuricati e

ia costruzione d4i muri comuni.



4,5 = Al fine di migliorare le condizioni igieniche dei fab
bricati esistenti € consentita 1l'aperiura di finestre
nei vani privi di luce diretta a distanze inferioria
quelle sopraindicate purché nel rispetto delle  dis
posizioni fissate al riguardo del codice civile.

4.6 = 1 fabbricati.ad un pianc terra destinati ad abitazio
ni ed esistenti alla data del 1/9/67,possono essere
completati, nel limite degli indici fondiari,nel ris
petto dells distanze stabilite dal codice civile.

4,7 - Nelle zone inedificate o risultanti libere in segul
to a demolizione, contenute in un tessuto urbano gia
definito e consolidato, che si estendono sul fronte
stradalé&in profondita per una lunghezza inferiore a
mt, 20, nel caso di impossibilita di costruire in &
derenza, gualora il rispetio $g;le distanze tra parg
ti finestrate comporti la iiigﬁi@ﬁ£i5ha dell*area od
una soluzione tecnica inaccettabile,il Comune pud

consentire 1z riduzione delle distanze nel rispetto,

& - delle disposizioni del codice civile.

4.8 ~ E* prescritto l'indice fondiario massimo di 2,9 mc./mg.

4.9 = Fer le trasformazioni, di singoli edifici, mediante
demolizione e ricostruzione, sono ammessi volumi SuU
periori al predetto 1imite di densitd fondiaria gquap
do non eccedono il 70% del volume preesiﬁtente°

4.70= L¥indice di copertura fondiario noxn potra superare il
valore massimo di 0,9 mg. per ogni mg. 43 lotto edi
ficabile. |

4,11- Le recinzioni sugll spazi pubblici dovranno essere a
giorno con altezza massima 4i mt. 2,50, Le recinzio
ni su altre proprietd potranno essere 1in muratura

con altezza massima pari a mt. 2,850,

o0
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Nelle zone B superiori a mg. 2,000 l'edificazione &
subordinata alla presentazione da parte d=i proprieta

ri @i un piano di utilizzo ovefoltre alle necessarle

strade’dovranno essere lasclizati ol

gkwmas, spazl per parcheggl pubblici della superficie

minima del 3 % di guella interessata dal suindicato ;
piano di utilizzo; le superfici delle strade e guelle
dei parcheggi dovranno essere suddivise proporzionalmen
te tra tutti i proprietari delle aree gervite.

I lotti interessati dalle strade di piano dovranno cg
dere le aree necessarie per strade e parcheggi in quan

tita proporzionali zlle superfici dei lotti seérviti.

¥



Art., 5 - Zone C = HKspansione Residenziale

Sono le zone ove sono previste le nuove espansioni del
1'abitato.

La destinazione & residenziale; oltre le abitazioni s0N0

annesse 1e attrezzature urbane e le att1v1ta terzlarle con

nesse e compatlblll con 1ls resgidenza, organlzzate a forma

re nuclei centrali.

In tale zona & fatto obbligo ai proprietari o consorzi di

proprietari di presentare piani 4i lottizzazione conformi,

alle indicszioni del Comune e di convenzionarli prima di

procedsre a costruzioni o a qualsiasi modifica dello stato

esistente del terrenoc.

© 11 sudetto piano di lottizzazione dovra interessare 1'inte
ra zona, fatto salvo ltapplicazione dell'art. 13 dells L.R.
~ N° 30/1978 che prevede la possibilitd di attuazioni per

. comparti con relative e specifiche convenzioni.

I piani di lottizzazione dovranno assicurare per ogni abi

tante da insedire una dotazione minima per spazi pubblici,

riservati alle attivitd collettive, verde pubblico e par

cheggi, con esclusione delle sedi viarie, pari & 18 mqe/abl
tante., Di tali spazi pubblici dovrannc destinarsi aimeno ,

1 mq./abitante per parcheggi e 8 mg./abitante per spazi pub
blici attrezzati per il giloco e per 1o sport.-La rimanente

quota di 9 mg./abitante dovra essere destinata ad sree per

l1tistruzione e ?er attrezzature pubbliche di interesse 0

sune secondo un piano generale di servizi esteso a tutte 1le
zone di espansione.

Le aree di cul sopra devono essere accorpate e di facile

accesso da parte degli abitanti della lottizzazione che

dal resto della popolazione.

Ta viabilithd veicolare pubblica non potrad superare il 15 o
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della superficie totale interessuta sl Fiano di Lottizzazio
ne.

Nella localizzazione delle aree si tendera a formare un in

sieme di spazil e percorsi sriicolati e complementari all’in
terno delle singole zone, avendo come fine 1z organizzazlo

ne 361l 'intero insedismento abitutivo attorno al percorsi

pedonali autonomi che colleghino residenza e servizi pubbli

Clos
‘L'indice di fabbricabilita territoriale massimo prescritto
?e di % me. per ogni mg. di superficie territoriale oggetto

'di studio di Fiamo Particolareggiato di lottizzaziones

Per 1la determinazione di tale indice si tiene conto dell’ef

gfettiva gsuperficie catastale, oggetto di Fisno di Lottizza
‘zione couprese le eventuali zone di rispetio a protezione,

. del nastro stradale ed escluse invece le aree oggetto di

rettifiche di viabilitd esterna sl Fiano ai Fabbricazions.

et

Ta densith edilizia viene determinata attrivuendo 100 mc.

realizzabili per ogni abitante insediabile di cui 70 me.

desinati wzlla residenza zbitativa, .20 mc. destinati al ser

vizi cormessi alla residenza = 10 mc. per servizi pubblici.

TPer servizi conmessi con funzione residenziale, che possono

essere separati o compresi negli edifici residenziali , si

intendono:

-~ Locali per cantine, vani scala condominiasli, garage, cen
trale termica e similis

~ negozi e centri commerciali, bar e locall pubblici, atti
vitha collettive e culturali purche localizzati in apposi
te wone distinte nelle residenze.

Nel caso che 1'Amministrazione Comunale non intends utiliz

sare immediatamente i volumi riservati ai servizi pubblici,

gquesti non potranno essere assegnati ai priveti, ma dovrap

o

s
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no essere accantonati per eventuali future esigenze dl ser
vizi pubblici.

Fossono invece assere wtilizgzati per servizi pubklici even
tuali volumi rientranti nella guota riservata al servizi
connessi con 1la residenza cul i privati espressamente rinun
cianoe.

fNella zona c7 e stats 1nd1v1duata 1°ax\a nella quale\ il %
Plano d1 ?abbrlcaz1one 51 attud medlanté\form&zaone al\\un |

}iégo }artlcolartgglato ( EEbP ) al ‘sensi della 1egge N°167

del 18/4/62 che precxsera con sp931flche norme le tlpologle

/
,/

edlllzle ed utlllzzo urbanlstlco.

Per tutte le zone C valgono le seguentl norme :

5.1 -~ Le strade veicolari dovranno avere una larghezza mi
nims di mb. 8,00 4i cui mt. 2,00 per marciapiedi.

5,2 - L'altezza massima non pud superare mt, 7,50 { pianc
terra piu alto e sottotetto ) e la altezza minima
non pud essere inferiore a mi. 3,400

5,3 - La distanza minima assoluta tra pareti finestrate e
pareti di edifici antistenti hon deve essere inferio
re a mt. 8,00, La distunza dal confini pari a mt.4,00
minimo,

5.4 — I tipi edilizi saranno case isolate ( massimo il T0%
dei volumi residenziali realizzabili ), e 30% per ca
se binate o case a schiera.

5,5 — La soluzione tipologica ed architettonica degli edifi
ci deve essere unica per un intero isolato o per una
compiuta ed identificata zona di intervento.

5.6 - La distanza minima del fabbricati dal confine con spa
zi pubblici non deve essers inferiore a mt. 4,00,

5,7 — Nelle zone di pertinenza delle costruzioni debbono ,
egsere riservati appositi spari per parcheggi priva

i

+i i1 misurs nor irferiore a mg. 1,00 ogni 20 me. di
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5«9 =

costruzione., Tale area non & da computare fra le aree
per spazi pubblicl previsti.

Le reeinzioni verso spazi pubblici potran.o essere a
parete plena per untultezza massima di mi, 1,00 dal
piano di sistewazione gefinitiva dello spazio pubbli
co esterno,

La parte superiore fino all'sltezza massima di mt.2,00
dovra essere ad aria passunte. Le recingioni di confi
ne fra edifici binati o a schiera, avranno un'altezza
mussima 6i mt. 4,80 e ssranno in muratura o a £10TN0.
Gli spazi inedificati dei lotti e non destinati a
parcheggio privato, devono esserv sistemati ¢ mante

é

nuti a glardino.

[



Art. 6 - Zone D - Insediamenti produttivi a carattere arti

o

gianale, industriale e comnerciale,

La destinazione di questa zona e riservata specificamen
te agli insediamenti produttivi a carattere artigianale e
'piccold'industrialé;'nonCHé'le attivita commercialil e simi-
1i,
Nelle zone D & fatto obbligo al proprietari o consorzli di
proprietsri di presentare piani di lottirvuzazioni secondo le
disposizioni del vigente Pimno di rFabbricazione e di con
venzionarli prima di procedere a costruzioni o a gualsiasi
modifica dello stato esistente del terreno.
Il sudetto pisno di lottizzazione govra interessare 1'inte
ra zona o una superficie di élmeno 1  hna purche preventiva
mente venga predisposto ed approvato uno studio urbanistico
dell'intera zona { art. 13 L.R. 30/1978 ).
21 yietata la costruzione ol edifici per abitazioni ad eg
cezione di guelli strettamente necessari ad accogliere il
personale di custodia o 1 titolari delltattivita, nella mi
surs massima di un alloggio ( 120 mg. max ) per lotto.
11 piano di lattizzazione dovra prevedsre che almeno il
10 % della superficie complessivs dell'insediamento @& da
destinarsi a spazio pubblico o ad attivitd collettive, ver
d2 pubblice o a parcheggl e non piu del 15% da destinarsi,
a viabilita.
Nelle zone D l'indicazione del P, ai F. pud attuarsi wedian
te formaziome di un piano particolareggiato { FIF ) ai sen
si delltart. 27 legge 22/10/1971 N° 865,
Valgono le seguentl norme 3
6.1 — E' prescritto lfindice territoriale massimo di 1,80 me

per mg.
6.2 - La superficie dei lotti, 1 rapporti di copertura, i
Timiti 01 sltezza e dl allinesmento sono definitil dal

piano di lottizzazione.

- 14



6,3 - I distacchi minimi sssoluti sono 1 seguenti

64 =
655 -

6.5 —

mt. 40

mh.
mt e
mte

me,

20

8
&
16

dal
dal
dal
dai

tra

cigliv della strada
ciglio della strada
ciglio delle strade
confinis

i fubbricati.

Sono ampesse le costruzioni in

Nelle aree di pertinenza delle

ae

S3 131
provinciale;

interne;

aderenza .

costruzioni debbono &g

sere riservati spazi per parcheggl privatli in misura

rnorn inferiore = 1 mg. ogni 20 mec. &i costruzione.

Le recinzioni potranno avere un'asltezza massima di

mt. 2,50, e dovranno essere a giorno sui fronti stra

dae

4

- 15 -



Art, 7 - Zone E - Agricole

Sono le parti del territorio destinute ad usi agricoli

e gquelle con edifici,attrezzature ed impianti connessi al

setlore agro-pastorale.

L*indice fondiario massimo & stabilito in:

701 -
792 i

0,03 me/mq per le residenze;

0,20 me/mg per le opere comnesse all‘esercizio di ay
tivita agricole e zootecniche di strettg pertinenza
aziendale guali stalle, magazzini, silos,capannoni e

rimesse;

Con deliberazione del Consiglio Comunale 1l'indice di cui al

punto

70.3 -

7»4 -

7»5 -

706 b

7-7 -

7.1 potrd essere elevato fino a :

0,10 me/mg per i punti di ristoro attrezzature ed im
pianti di carattere particolare per la loro naturs ,
non possono essere localizzati in altre zone omogenee;
1,00 me/mg per impianti di interesse pubblico quali,
cabine ENEL, centrali telefoniche, stazioni di punti
radio, ripetitori e simili; .

Con deliberazione del Consiglio Comunale 1'indice di
cui al punto 7.2 potra essere elevato fino a 0,50 e/
/mq in presenza di particolari esigenze aziendali
purché le opere siano ubicate ad una distanza dal pe
rimetro urbano di mt. 500.

Per punti di ristoro devono intendersi i bar, i risto
ranti e le tavole calde, cul possono essere ammesse,
purch® di dimensioni limitate, alire strutture di ser
vizio relative a posti letto nel numero massimo di
venti e ad attivita sportive e ricreative,

La realizzazione dei punti di ristoro & amessa quan
do essi siano ubicati wd una distansa dal perimetro

urpano non inferiore & mt., 500,

16
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708 hd

709 -

7010"
7911“’"

To12=

Te13=

701&“‘

Fer interventi con indici superiori a guelli soprain
dicati, o comunque con volumi superiori a’ 3,000 mc.,
o con un numero di addetti superiore a 20 unitd , ©

con numerc di capi bovini superiore alle 100 unita

“¢ o numero eguivalente-di capl di altra specie ), la

realizzazione dell'intervento & subordinaia, oltre

che a conforme deliberazione del Consiglio Comunale,

u) parere favorevole dell’Assessorato Regionale  dg
gli Enti Locall, sentita la Commissione urbanisticsa

Regionale, che dovrh essere espresso entro 30 glorni

dal ricevimento della pratica.

Lamministrazione Comu@ale dovra effetiuare verifiche
periodiche del rispetté della destinuzione d'uso di

chiarata.

Sopo ammesse le costrw ionl in aderenza.

I distacchi minimi assoluti sono i seguentis

mt. 40 dal ciglio della 33 1373

mt. 20 dal ciglio della Straég,provinciale;

mt. 6 dai confini;

mt. 12 dai fabbricati;

L/ gobemitare doNmapis SEBAt YEALAEZARE Co Y dgnke

Yaterizie.

Nelle parti della zona & destinate al rimboschimento

non SoOno ammesse nuove costruzioni se non attrezzatu

re pubbliche & servizio della forestazione, neil limi

£i dello stretto indispensabile e con una altezza mas
sima di un pizno fuori terra.

1 nuovi rimboschimenti tenderanno a ricostituire la

foresta mediterranes.

Nella %;Z;zg%e di Morimenta le costruzioni residenziz
1i dovrunno essere ubicate nelle zone indicate rella

allegata tuvola e sempre nel rispetto degli indieci di

cui ai commi precedenti,
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Art, 8 = Zona F - Turistics

Le destinazioni sono insediamenti di tipo turistico re
sidenzisle o stagionale secondo le varie claggificazioni

dello specifico settore.

§.1 - 8 prescritto l'indice fondiario massimo di 0,75 me/mg.

8,2 - Il 50% della superficie territoriale deve essere dg
stinato a spazli per attrezzature di interesse comune,
per verde attrezzato a parco, gioce , sport e per par
cheggi. Almeno il 60 % di tali aree devono essere eg
sere pubbliche.

8,3 = Nelle zone F & fatto obbligo al proprietari o consor
zi di proprietari 4l presentare piani di lottizzazio
ne secondo le disposizioni del vigente F. di ¥, e di
convernzionarli prime di procedere a costruzioni o &
gualsiasi modifica dello stato esistente del terreno.

8.4 - 11 sudetto piano di lottizzazjone dovra interessare,
1'intera zona o una superficie di almeno 1 ha purche
preventivamente venga predisposto ed approvato UIo
studio urbanistico dell'intera zona (art.13 L.R. 30/78).

8,5 — L'altezza massima dei fabbricati non potrd superare 1
mt. 8,50.

8.6 — I aistacchi minimi dovranno essere di:
mt. 40 dal ciglio della strada SS 131;
mt. 8 dal ciglio delle strade interne e dal confine,
gsono ammesse costruzionli in aderenza.

8.7 = Le recinzioni potranno avere altezza massima di mt.

2,50 e dovranno essere a giorno sul fronti strada.



Art, 9 = Zone G = Servizi Genersali

Le parti del territorio destinate ad edifici, atirezzg
ture ed¢ impianti,pubblici e privati riservati a servizi di

interesse generale guall strutture per 1'istruzione seconda

“pigy superioreed universita, i-beni culturali, . la sanita,

1o sport e le attivita ricreative, il credito, le communica
zioni, o guall mercatl generali,parchi depuratori,impianti
di potabilizzazione, inceneritori e simili.

e

£° prescritto 1l'indice territoriale massimo di 0,01 me/mg

con possibilita dtincremento previa predisposizione di ap

posito piano attuativo di iniziativa pubklica.

Sono velide le predisposizioni generali di cul al Regolamen

to Edilizio. f

9,1 - Zona G1
Z° un'ampia zona che oltre a porre un vincolo di ri
spetto attorno al nuraghe " Su Guventu " sono previ
ste sistemazioni a parco,verde attrezzaio, case per
anziani e servizi connessi.

9,2 = Zona G2
B* la zona ove atiualmenie sbnc ubicati gli impianti
gportivi Comunali che oltre al campo di Calcio s0no
di prossima realizzazione altri campi polivalenti, e
generale sigtemazione,

9,3 ~ Zona G3 |
Per tale zona & stato gia reamlizzato il piano parti
colareggiato ove sono previsti insediamenti Sportivi
a carattere comprensoriale, Pretura,Carcere mandamen
tale, verde attrezzato e la Tenenza dei Carabinieri.

I lavori di guest'ultima sono stati gia eppaltati

quindi di pressimo inizio.
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_JNL“Ammlnlstrazxone Lomunale ha gia lstrulto l& pratl

9@6 -

907 -
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Zona G4

Parco pubblico e gioco bambini-pagazzil .

Zona G5 '

RBY da destinare ad accogliere la flera del bestiame.
ca per l'acquisizione e sono dllpr03$1mo inizio i la
vori per la recinzione dell?aresa.

Zona G&

In guesta zona & prevista la possibilita di realiz
zare il mattatoio per il guale sono state fatte i
chieste di finanziamentl per la realizzazione dell‘®o
pera.

Zona (7 !

In gquest'area 1*Amministrazione Comunale intende reg
lizzare le stalle sociali al fine di poter garantire
sia 1l'allontanamento dall'abitato del ricoveri 288l
stenti che garantire un servizio organizzato a tutti
gli allevatori.
Zona GO

£t cosi classificata la vasta area ubicata in prossi
mita del”Nuraghe Cuccurada" di particolare pregio am
bientale e da destinare & parco Comunale.

Si auspica che le relative aree siano acoulsite al

pit presto al FPatrimonio Comunale.
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Art,10 = Zone H - Sslvaguardi:

Senmo le parti del territorio di particolare interssse,
per la collettivité’che rivestono un particolare pregio am

pientale, naturalistico e geomortologico, speleologico, ar

“TEHeologico, paesaggistico o di particolare interesse per-

la collettivita, gua}l fasold 1ungo i Tiumi, fascla attorno
agli aglomerati uf;anly f3301a di rispetto cimiteriale, fa
sciz lungo le strade statali, provimciali, e comunali, fa
scia attorno al depuratore e discarica pubblica, 8CCs
E' prescritto l'indice territoriale messimo di 9,001 mc/mq,
con possibilita di deroga,; =ai sensi dell®art. 16 della leg
le 6/8/1967 N° 765, limitatamente agli edifici, attrezzaiu
re ed impianti pubblici. |
1061 = Zona H1
Rispetto cimiteriale & unz fascia variablle tra i 50
ed i 100 mt., attorne al cimitero entro la guale 1l'g
dificazione & vietata.
10.2 - Zona HZ .
Rispetto stradale, & la fagcia ai lati delle strade
gtatali, provinciali, e comunali, della larghezza ,
rispettivamente d4i mt. 40 per le strade S5 e mi. 20
come previsto dal D.M, 1404 del 1/4/1968 entrc la
guzle & vietata l'edificazione, ad eccezione degli
impianti di rifornimento del carburanti e le normali
recinzioni.
I1 vincolo di inedificabilité non cancella 1%indice
di fabbricabilith della fascia che & lo stesso del
le zone adiacenti, il volume edificabile in tali fzg
scie pud essere edificato nelle zone oltre la fascia

stessa.
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1093 e

Zona H3

&
B¢ 1a fascia di rispetto attornc al depuratore e ol
la discarica di rifiuti solidi urbani,

E! prescritta una fascia di rispetto inedificabile,

di mt. 100 attorno all’impianto.

?Oad( =

Costituiscono inoltre zone di rispetto nelle guall,
l“edlflcdzlone e vietata, quelle attorno ai Nuraghi
per una fa801a di mt. 150, e tutte quelle interessg

te da insediamenti Nuragici e Romani, le zone colll

nari di rispetto morfologico nelle guali oltre al vin

colo sono auspicabili interventi di forestazione,uns
fageia di mte 150 ai lati del fiume Rio Mogoro.
Infine costituiscono #Zone di rispetio anche se non
esplicitamente indiviaduate nelle planimetrie del
P.di F., il culmine delle colline e le fuscie attor

no alle sorgenti dfacqua.



Piani di lottizzazione

Chi intende utilizzare a scopo edilizio 1 terreni com
presi nelle zone C,D e G e nelle altre zone dove espressg
mente richiesto dal Comune, deve presentare un piano di lot
“fipgasione corredatsc di tutti gli elaborati richiesti e di -
seguito elencati.

L 'sutorizrzazione comunale al rilascio di concessioni edill

zie & subordinats zlla stipula di una convenzione da tra

seriversi a cura del proprietaric o 1 proprietari o dai 1o

ro rappresentanti zutorizzati, che preveda:

- La concessione gratuita entro i termini prestabiliti del
le aree per le opere ail ur?anizzazione primaria nonche la
cessione gratuita delle sree per l'urbanizzazione secon
daris indicate nel Fiano di lottizzazione.

- Lussoluzione & carico del proprietario degli omeri rela
tivi alle opere dl urbanigzazione primaria e della guota
parte delle opere di urbanizzazione secondaria relativae
alla lottizzazione e di quelle opere che siano necessarie
ad allacciare la zona ai pubblici servizi.

-~ Assunzione a carico del proprietsrio, nella realizzazione
della linea telefonica, previo accordi con la SelaFs

- I termini non superiori a dieci anni entro 1 quali deve
essere ultimata l'esecuzione delle opere di cul al precg
dente paragrafo.

- Congrue garanzie finunziarie per 1'adempimento degli op
blighi derivanti dalla convenzione.

La convenzione deve essere approvatz con deliberazione con

siliare nei modi e nelle forme di legge. Il rilascio delle

concessioni nell'ambito dei singoli lotti & subordinato &l

1'impegno della contemporanea esecuzione delle opere 4i ur

bunizzazione primaria relstive =1 lutti stessi.
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11 Sindaco n& la facolta di invitare i proprietari delle a
ree fabbricabili esistenti nelle singole zone a formare un
piano di lottizzazione delle aree stesse, assegnando un tey

mine di trenta giorni per dichiarare se intendono aderire,

e un termine di centoventi giorni per presentare il progel _

to e lo schema della convenzione.
pEae
alla compilazig

Se essi non azderiscono, il Comune

ne 4'Ufficio.

Il progetto 41 lottizzazione approvato con le modifiche che

le Amministrazioni pubbliche abbiano ritenuto di apportare

& notificata ai proprietari delle aree con invito a dichig

rare entro trenta giorni se l'accettino oppure in che modo

propongono che sia modificatd.

In questo caso il comune a facolta di variare il progetto,

di lottizzazione in conformitid alle richeste degll interes

sati e di procedsre senz'altro alla espropriazione gelle

aree, per l'ordinatu attuazione del Fodi ¥

11 progetto redato da un tecnico competente in materis, &

composto di 3 -

a) estrato autentico di mappa ed eventuale tipo di.fraziong
mento rilasciato in data non anteriore a sel mesi con
tutte le indicazioni atte ad individuare delle localita
e delle proprieta.

p) planimetria dello stato di'fatto, in rapporto non inferio
re a 1:1000 con indicazione delle proprietd confinanti,
altimetria generale con eguidistanza di un metro e quote
planimetriche del terreno e dei fabbricati esistenti,al
perature ,menufatti, impianti particolari gquali canali ,
linee elettriche, gusdoiti, acquedotti, ecc., e con tut
ti i dati atti s rappresentare lo stato di fatto della

ZOXE,
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¢) mappa dells zona nel rapporto almeno di 135000 con ia

sonizzazione del piano urbanistico vigente, & con 1%ind}

cazione delle infrastrutiure e dei servizli esistenti ©

programmati.

=m-d ) -planimetria generale dell’intero terrltorlo opeetto del

piano di insediamento nel rapporto di almeno 1:1000 in
dicante ¢

- la rete viaria veicolare e pedonale con assi stradali

ragegl di curvatura, dettaglio dei cigli,del marciapiedl,

delle pavimentazioni , delle illuminazioni stradali, del

le recinzioni ed illuminazione del lotti e simili.

- le delimitazioni degli spazi pubbliel o riservati alle &t

tivitad collettive, al verds pubblico o sl parcheggi, con
1'indicazione degli impisnti e delle attrezzature ad essi
relativie.

- la posizione degli edifici pubblicl e privati con le re

lative altezze e l'indicazione delle loro destinazioni.

s) almeno tre profili generali, di cul due perpendicolarl
fra loro, nel rapporto almeno 1: 500.

f) almeno due sezioni generali lungo i percorsi prlnelpall
nel rapporto almeno 1:500.

g) planimetria generale nel rapporto almenc 131000 degli
impianti tecnologici ( reti elettriche, idrica e fognan
te nonche telefonica), previsti a servizio della lottiz
zazione, con il loro dimensionamento.

h) una relazione generale detiagliata illustrante, per tui
to il piano di lottizzazione.

- 1'impostazione urbunistica del progetto con la dimostra

zione del rispetto dei limiti e dei rapporti stabiliti ,

dalle presenti norme e dallo strumento urbanistico vigente.

~ i dati tecnici con particolare riferimento agli impianti

tecnologici ed ai sistemi costruttivi.

- 25



- 26

- le soluzioni architettoniche con particolare riferimento
ai materiali di finimento esterno e alle coperture.

-~ le particolari norme tecniche di realigzzazione degll inter
venti edilizi, con precisazione dei distacchi dei fabbri
caximdalmconfinengﬁp@gg;gygﬁgagliﬂaltri facvbricati, del =
1%indice di fabbricabiliti, delle wltezze massime, dzlle
dimensioni desgli accessori, se consentiti, del particola
ri obblighi di esecuzione da parte di privati di recinzio
ni,iliuminazioni, sistemazioni esterne = simili, e di gquan
te =ltre misure si rittenga adottare, Le prescrizioni pre
viste dalle norme tecniche di cui sopraz costituiscono i
limiti inderogabili per i vari tipi di intervanto.

’

—~ schema di convenzione,



l
Comune Classe | Compren., pPuperf. ter. Comde Fopol. resid. amno

KOGORO 111 NO 17 Ha 4,000 5.013
1 2 13 Ja |5 J6 1 18[9 o |11 |12
Localita (Zona |SuperyIt | IT | Abitd 59 S5 53 B4 S note
B 1202000400 2029
B lsa300 400 5443
Bi+B (H3300 | 4,00 7433 | o500, 45400 39500| Y500 | 9800
< 2353200 4,00 2.338 | 44.660| 6996 | 20988 | 2332 |41376

TOTALE 975 Soc ) g76s | 42160 22096 | 50488 9838 U3T7E
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CatTP0LYU 10 - NORMEm URBANISTICO - ﬂPlLIZlﬁ par LrATIURZ IORE Lok

T ROGH s 01 FuBBrlCal l0ke

Art, 1 = Classificazione del Comune

Art. -~ Z7one ‘territoriali omogenee

Art. - Zona Bl

Art, - 7one C - Bapansione residengiale

2
3
Art. 4 - 7one B - Completamento
5
6

Art. -~ 7one D - Insedismenti produttivi carattere

o

artigisnsle, industrisle e commercliale

r

srt. 7 = Zone E ~ Agricole
Art, 8 ~ Zona F - Turistica
Art. @ = Zone G = Sarvizi Generall

Art.10 - Zone H — Salvaguardia

- Fiani di Lottizzazione

£ 2N BW]
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16
18
16
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- Prescrizione : pag. 101

- Riattamento i 101
~ happorto di copertura " 102
- Resgtauro " 102
~ Ricostruzione " 102
; - Ristrutturazione edilizia . : " 102
i - Ristrutturazione urbanistica " 103
é - Sopraelevazione " 103
é Standard o dotazione " 103
? Stunza o vano utile " 1023
' . str.ode sperte al pubblico treasito W 104
- superficie abitabile " 104
. Superficie territoriale utile ; : 104
~ superficie utile ‘ " 104
. Guper.isie utile lerda w04
- Terrazza | " 109
-~ Terrazzo n 105
~ Terreno sistemato " 105
- Terreno o ambito territoriale ’ H 109
- Tipo edilizio o " 106
- Titolo a edificare | w106
- Tragformazione " 106
- Urbanizzazione primaria w107
- Urbanizzazione secondaria n 107
-~ Vani accessori " 107
- Vano w107
- Vincolo " 108
- Voltura " 108
- Volume costruibile " 109
- Volume lordo " 109
- Zona " 110

~ 7one territoriali omogenee " 110




