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TITOLO I°

DISPOSIZIONI GeENERALL

[PV
Sapy L

NORMAE FRELIMINARI

Ayt. 1 = Natura, contenuto e 1limiti del Regolamento Bdilizio

gt presente Regolamento Bdilizio, del guale fanno parie

| ""iﬁ%egrmte gli elaborati del Programma di Fabbricazione vi
gente o eventuall varisnti; ad esso apportate, contiene le
norme ohe disciplinaao 1'attivita ediliziz ed urbanistics

nel terrvitorioc CUomunale.

L*amministrazione Comunale si avarra d2i propri organi
coministrativi, teenici e consultivi per esercitare tale di

sciplina secondo i poteri ad essz sttribuiti dalla leggs.

11 presente Regolamento @diligio e Irograamua di Fabbrics

% zione sostituiscono le disposizioni e regolamentil precs

Art. 2 m/bsservanza del Regolamento Edilizio

o~

“\mwwwﬁiwsensi degli artt. 32 ¢ 41 della L. u. 1150,/1942, non
ehd degli artt. 6, 7 e 10 della L. u. 10/1977, il commitente
titolsre della concessione ad edificare, il direttore dei la
vori e l'esecutore delle opere sono responsabili d4i ogni

inosservanza alle norme generall &i legge e di regolamenic

ed alle prescrizioni e wodalith esecutive fissate nella con

cesgione.




Le eventuali sostituzioni del progettista, del direttore
dei lavori, dell®esecutore delle opere e del coumatente stes
2o debbonu essers tempesiivamente denunciate 21l 'Amninistra
sione Comunsle dal Tichiedsnie e dagll interessatl. I suben
srati sono ‘tenuti & sobtoscrivere lfatto di concessione e
gli elaborati di progetto, senza di che le sé&ette s08%1

tuzioni nonhanno effetto.

Art, 3 - Osservanza genersle delle leggl e del regolamenti

'fér quanto non previsto dal presente Regolamento Bdili
zio, i intendono applicabili le attinenti e vigenii nor
me Nazionali, Regionall © Coﬁunali, le Norme di Attuazione
Gel P. di ¥, vigente nonché le norme abtbinenti glii altri

regolamenti Comunali, purc he non in contrasto.

Per le sapzioni wmministrative e persli =i Tfa riferd

nmento elle leggi 1150/42, T765/67, 10/77 nonchd le altre di

L

disposizioni vigenti.

Art. 4 - Facolitd di deroga

2i sensi delltart. 41 quarter della legge urbanistica
integrata, 41l Sindaco ha facolta di rilasciafe concessioni
in deroga &lle norme del presente Regolamento per edifici
ed impianti Fubbliel o 4l interesse pubblico, fatti salvi
4 limiti inderogabili fissati dal relativo decreto regiona
le.

La concessione vigne riluseiata previa deliberazions
del Consiglioc Comunzale e previo decreio di nulla osta

delltAssessore Reglonale competente in urbanistlca.



Chak, 11°

COmMlssIuNa ERILIZIA

ATt. 5 ~ Forwazione e pomina dolle Commispiope EBdilizia

La Commissions Edilizia & composta dei segusnti membris

a) Il Sindeco 0 un suo delegato ~ Presidente;
p) L'Asmessore al Lavori Pubbliai;

¢) LeUfficiule Sanitario;’

d) Due tecnici abilitati di comprovata esperienza nel cam-
po dellfurbanistica e dell?edilizin,di cui uno laureato
ad uno diplomato - :

¢) Quattrp cittadinl rappresententi il levore manusle ed
tellettuale qualificati nel settore dellfsdilizis.

i A iﬁﬁi*t‘ o e o Tibe fooal o ptaes i
o i
I membri i cui ai punti G-e saranno néminati dal  Consi
L]

£lio Comunale su proposta delle Giunta.

11 Funzionario dell‘*Ufficio Tecnice istruisce le pratiche
s riferisce sul progetti da SRHRLIIBYS .
11 Segrstario Compunale, 0 un suo delegato, sesiste alls &
dupanzes dells Commissione EKdilizia comd Segretarid -]
stende i verbali ( su apposito regisiro } che dovranno  e88%

re firmati da lui e gal Presidente ed approvati per iscritio



—

dslls Commissione £diliziz nells seduta successiva prima ai

passare all®ordine del giorno.

Lielezione dei membri ® regolata dal R. L. n® 383/1934;
Valgono per essi le norme ¢i incompatibilita d4i  parentela
previste per gli Assessori ( legge n°® 148/1915 ~ art. 136 )
inolire i membri non possono essere rappresentanti di organi.
statali o regionali ai guali competono, in base. alle norme
vigenti, attribuzioni &i controllo preventivo © successivo
cull?attivith urbanistico-edilizia del Comune ( Circ. Min.
1L. PP. n°® 3968/1966.

La Commissione Edilizia dura in carica tre anni:i membri

ggydesignati dal Consiglio sono rieleggibili.
¥ .

Si ritengono decaduti quel membri che senza giustificato
motivo si assentano per tre sedute consecutive ¢ devono essg
re sostituiti con la stessa procedura seguita per i'ele
zione. ' '

Non possono far parte della Commissione componenti paren
ti fra loro fino al 4° grado edréffini sine al 2° grado.

@

it

T Art. 6 -.-DFunzionamento della Commissione Edilizia
,-/f ’

_~La Commissione Edilizia & convocata dal Fresidente ordi

narismente almeno una volts &l mese, straordinarismente ogni

‘qualvolta il Presidente lo ritiene necessario. -

La Commissione Edili?ia, guando ne ravvisi'ia necessita,
pud effettuare sopralluoghi al fine di acqulslre tutti  gli
elementl necessari per una esatta valutazione delle opere

per le guali si & richiesto il suo parere.



' ‘ugkicio Tecnico

ST?ALGIo REGoLAﬁENT0 Evitizro approvato con DeAs 17/06/1986 n® 563/U

ART. 6 @§NZIONAMENTO DELLA GQE@ |
4@ §

deviesasere il Presidente 0 l“ﬂaaessore ai LLo fP; Le dec131o

ni 8000 prese a maggloranza di voti, in cass’ di parith preva
1e il voto del Presldenteo
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4%~ Per la validita delle deliberazioni é necessario 1'1ntervento
- di almeno la metd pidt uno {(n® 6) dei componenti, qualera la pra-
tica edilizia non sia ancora corredata del parere del Responsabi

le del Servigio di Igiene Pubblica Urbanistica Edilizia della U,

Seloy , |

- di almeno la metd (n® 5) qualora la pratica sia gia corredata
del parere sopraindicato,

dei quali uno deve essere il Presidente o l'Assessore LL.PP. Urba-

nistica.

Le decisioni sono prese a maggioranza di voti, in caso di parita

prevale il voto del Presidente.




Quando si debbono itrattare argomenti di particolare im
porianza © che richledano una particolare competenza, il Ire

sidente pud chiamare a far parte aellz Commissione édilizla

per il tempo mecessario, uno o pil esperti, i guall avrapnd

perd soltantc voto consultivo, oppure richiederne la consy

lenza scritts.

Per la validita delle deliberazioni & necessario l'inter
vento di almeno la metd pilt uno dei componenti dei quali uno
dev'essere il Presidente o 1°'Assessore ai LL. PP, Le decisig
ni sono prese a maggioranza di voti, in caso di parita preva

le il voto del FPresidente.

¥

Il membro della Commissione Edilizia deve allonitsnarsi
dells seduta durante l’esame di un progetio da 1ui firmato ©
ad esso direttemente interessato in quanto proprietario dell’

area nppure in guanto 1l'area confina con la propria

oppure in guanto sia interessato all’
esecuzione delle opere; l'allontanamento deve risultare dal
verbale della seduta. Nel caso in cui, provata la causa  di
astensione, il membro rifiuti di allontanarsi dalla seduta o
di astenersi dal voto, la Commissione Bdilizia deve pronunzi

arne la ricusazione facendola risultare dal wverbale.

Le deliberazioni assunite con la partecipazione di membri
per i qusli ricorrano i presuﬁbsti per l'astensione dal voto
débbone essere annullzte dal Fresidente; ove sussistano eleg
menti di reato, il Sindaco deve farne rapporto &agli organi
competenti perché accertino eventualil responsabilitd penali

dei membri.

Nel verbale della riunione deve riportarsi ogni volta la



diechiaraszione di tutti i membri sull’inesistenza di cause ai

agtensione che li concernano.

Art. 7 = Attrivuzioni della Conmissione -Bdilizia

Lu Commissione Hdilizia & istituita per il controllo e
la disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi in gua
1ith di organo ordinario di consulenza tecnica  dell®Ammini
strazione Comunale, relativa ai progetti ed agli interventi
di interesse architettonici, edilizis, urbanistica ed ambien

tale.

I parere della Commissione Edilizia riflettera il  ri
apetto dslle disposizioni regolamentari, il valore artistico,
il decoro dei progetti che vengono presentati al suo esane,
allo scopo soprattutto di evitare deturpazioni architettoni
che, discordanze ambientali, decorazioni che scempino il pre
gio degli edifici, in ispecle quanq?‘rivelinu assoluta defi

cienza di studio sia nel loro complesso, siu nelle loro par

ti.Questi elementi pur non essendo determinanti per il dniego,

1z commissione pud imparire direttive di volta in volta.
La Commissicne rispetterd negli autori liberta nella

seelts dello stile architettonico. Dovrd perd curare che gli
edifici risultino esteticamente adatti alla localita 1in culi
dovrannoe sorgere, cercando di conciliare la liberta e 1'utl
1ith del proprietario con l'abbelliuento della cittd, col ri
spetto delle sue peculiari caratteristiche e col pubblico

vantazggio.

Irevia istruttoria de parte dell'Ufficio Tecnico Comunz

le, la Commissione Edilizia esprims pareri:

-~ Sui progetti di nuova edificazione, costruzione, YrieQ



struzione ed ampliamento;
- sulle proposte di conversione 4'uso degli edificij
- sui progetti ¢i ristruttursgione o munutenzicne;
- sulle proposte di demolizione;
~ sulla natursz ed ubicazione dei servizi pubblici;

- sulle richieste di sutorigzazione, se il Sindaco lo Ti

tiene necessario;

- sulle verianti al F. di ¥. ed al Regolamento Bdilizio;

~ sui Piani Attuativi, sia di iniziativa privata che pub

blica;

- sull'interpretazione delle norme del presente Regola
mento, delle norme di attuazione del ¥, di F. e di tug

te le altre norme rigurdanti l'edilizias,

Quando la Commissione £dilizie ritenga ai non poter da

re parere favorevole sul progetti sotboposti al suo esame,
. . . o . l S - . a

assa dovréa indicarne i motivi e potra proporne il vrinvic o

prescriverne la modifica.

Quando la Commissione Edilizia esprime parere favorevole,
sul progettc dovra essere apposto il timbro della Commissigo
pne Edilizis, la data di approvezione e la firma del Fresiden

te.

La Commissione Edilizia pud sentire, di propria iniziati
va o su loro richiesta, i progettisti o i proprietari dells

opere in esame, al fine di illustrare i progevti presentati.

11 parere della Commissione Bdilizia & obbligatorio sui
progetti delle opere per le gquall ¢ richiesta la concessione,
ma, essendo consultivo, non costituisce presunzione del rilg
seio della concessione stessa che spetta esclusivamente al

Sindaco.



TITOLO 1I°

CUNCESSIONI URBaNISTICHE wsb sbillilk

Cak, 1°

T1¥0 DEGLI INTERVENTI

Art. 8 - Opere soggette a Concessione = GENERALITA? -

Tutte le opere ed attivita che comportino la trasformsz
zione urbénistica ed edilizia del territorio Comunale, SOno
soggette all'approvazione dell’Amministrazione Comunale. che
viene espressa mediante autorizzazione o con09581one rila
seciate dal Sindaco, ai sensi e nelle iorme stablllte dalla

legge urbanistica e dalla legge n° 10/1977

e sty e st b L

Gli interventi possono avere attuazione diretta, con la
sola sutorizzazione o concessione, oppure indiretts guando
1'sutorizzazione o la concessione devono esSere precedute

dall“approvaﬁione di wn Fiszno Attuativo.

I1 P, 4i F. e le relative Norme di Attuazione stabilisco
no le " Zone Omogenee " e quélle ove » obbligatorio 1l prg
ventivo Fiano Attuativo, fatta comungue salva per 1'Ammini
strazione Comunale la facoltd di provvedere alla formazione
di Piani Attuativi di propria inigziativa dovungue lo ritenga

opportunoc.
Ai fini procedurali e disciplinari si distinguono gli in
terventi di cui agli articoli seguentil.

\J
d';

Art. 9 - Interventi di manutenzione ordinaria R

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono quelli che

riguardano le opere ai riparazione, rinnovamento e sostitu

S

a



zione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad in
tegrare o manteners in efficienza gli impianti t$ecnologicl
esistenti; e non sono soggetti ad alcuna concessione ed auto

rizzazione. o e e e

A titolo di chiarimento si definiscono opere di manuten
zione ordinariza i seguenti interventi:

-~ L'apertura ¢ chiusura di porte lnterne purche non conm

promettano la regolarse funzionalitd distributiva degli

ambienti;

- 1z riparazione ed il rifacimento di tinteggiature ed

intonaci interni; !

- la riparazione e la sostituzione di pavimenti e rive

stimenti interni e di soffitti non portanti;

- 1a manutenzione di copertura coms la piccola orditura
dei tetti a fslda ed l'impermeabiligzazione deid tetti

piani; -

- la riparazione dei parapetti e delle ringhiere dei ter

razzi e del baleconij;

-~ la manutenzione, riparazione e sostituzione degli impl

anti, idraulicc, sanitaric, elettrico, ecc.;

- la riparazione delle recinzioni.

~

——

Y

i
{

Art. 1Qf- Interventi di menutenzione straordinaria

Gli interventi di manutenzione sirordinaria sono guelle
opere e gquelle modifiche necessarie per rinnovare 2 sostitul
re anche gualche parte strutturale degli edifici nonché per
realizzare ad integrare ilservizi igienico-sanitari e tecnd

logici, sempre che non elterino i volumi e le gsuperfici de

'w/’

e



—.

ie singols unitd immobiliari e non comportino variazionl su
1a composizione delle unita edilizie, del loro aspeito ester
no o modifiche di destinazione d'uso. Questii interveniti sono

soggetti ad autorizzazione.

A titolo di chiarimento sonmo interventi di manutenzione
straordinaria:
-~ I1 rinnovamento o la sostituzione di qualche elemnento
strutturale dell'edificio come piccoli tratti 4i muro,
pilastro, architrave, parti al solette, mensole, baleo

ni, ecc.;

- il rifacimento della copertura, purche non venganoc al

L

terate le caratteristiche architettoniche e  tipologl
o
che dell'edificio, altrimenti l'intervento e da assimi

lare ad una ristrutturazione;
- la sostituzione di infissi esterni;
- il rifacimento di intonaeci esterni;

- le varianti relative ai servizi igienici.

VERNNMDE ™
D e

- 0 -

- : apertE che non creino volumil. | })Kjiw/

eI

/"ﬂ‘_-l/ . L, . . . . i : Y .
T ¢ 3 % § 1ﬂérvent1 di restauro e di risanamento conservativo

sono quelli rivolti a conservare 1l'organismo edilizio e ad
agsicurarne la funzionalita-mediante un insieme sistemaiico
di opere che nel rispetto degli elementi tipologici formali
e strutturali dell’orgznismo siesso ne consentano desting
sioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendQ
no il consolidamento, il ripristino ed il rimnove degii elg
menti costitutivi deil’edificie, 1l'inserimento degli elemen

ti accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze del

" Art. 11/~ Interventi di restauro e di_risanamento conservativo



uso, ifeliminazione degli elementi estranei alltorganismo

edilizios.

in ogni caso, le opere di restauro debbono rispetiare

‘*lﬁésﬁé%ﬁb'estern@9~&“imprantowstruttura&e-tipologice - arehi.

tettonico dellfinterno e le parti decorative dell’edificio,
pur risolvendo 1 problemi igienici e di abitapilits od zal
bilita.

La modifica della destinazione d'uso & consentita nel
ambito del restauro soltanto se quella in atto contrasta od
> incompatibile con la gestinazione d'uso fissata dal F.di F.

vigente o con la sua originaria destinazione.

Gli interventi di restauro sono soggetti ad autorizza

zione.

Art. 12 - Interventi di ristrutturazione

L

Sono gquelli rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono  anche
portare ad un organismo edilizio in tutto od in parte diver
so'dal precedente. Talil interventi comprendono il ripristino
o 1z sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edifi
¢cio, nonché l'eliminazione, la modifics e 1'inserimento ~di
nuovi elementi ed impianti. Questi interventi sono soggetfi a
coneessibne. |

In genere essi tendono:

- & modificare le caratteristiche e la composizione - dg

le sue unita /o l'altezza netta interna del locali;

- a cambiare anche parzialmente la tipologia dell' edifi

cio e/o le sue destinazioni d'uso;

Y



~ ad adeguare l'edificio &l mutati processi ‘“tecnologici

e/0 produttivi.

Art., 13 - iﬁtéivenﬁi‘&i ristruttufaziénémﬁfbaﬁis%ica

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sono
guelll rivolti-a sostituire l'esistente tessubto urbanistico-
edilizio con altro diverso mediante un’insieme sigtematico
i intervenii edilizi anche con la modificazione del disegno
dei lotti, degli isolati e della rete stradale. Questi inter

venti-sono soggetti a Concessione Bdilizisa.

/'J
-
/

{Art, 14,; Nuove gostruzioni

;‘/

e

Tutte le nuove costruzioni sono soggette & Concessione
sia fuori terra che toialmente interrati. Somo da conslderar
8i nuove costruzioni tutti quei volumi che siano saldamente
ancorsti al suolo in modo fisso e che usufruiscono stabilmen
te di pubblici servizi tipo fognatura, acquedo%to,” energia
elettrica, telefoho ecc. O che usino stabilmente ﬁno di
gquesti servizi in modo avtonomo.

Sono altresl nuove costruzioni quelle otténute a seguito de
lo " svuotamento " dell'edificio pur rimanendo inalterate le

parti esterne.

A

. s . . 4 S
SArt. 15 » Ricostruzioni v

- -0 'Gli interventi di ricostruzione consistono nel rifacimen
to parziale ( intere parii o corpi di fabbrica ),¢ totale di

un edificio ove rimangono inalterate le principali  carabig




o 1Y -

ristiche architettoniche e dimensionali con particolare rife
rimento a guello esietico. E' invece da conswderarsi  nuova
costruzione se nella riedificazione si opera con nuovi siste

m1 costrutt1v1 ed archltettonicx ottenado cosl un edificio

ove in comune ha solo 1'area occupatds Questo tipo ai inter

& sempre soggetto a concessione.

{Art@ 16 = Interventi di demolizioni

s

Tutte le opere di demolizioni, sia flnallzzata alla ricostru

che definitivamente,compreso abancamenti o livellamenti sono

soggette ad autorizzazione.

I febbricati che vengono demoliti per gualsiasi motivo potrannd
essere ricostruiti solo se vengono rispettate le norme del
Regolamento Edilizio e le previsioni del F.d1 ¥, vigenti al

momento della richiesta di concessions.

.""/

" Art. 17 - Amplismenti e

Sono le opere che tendono ad ingrandire un faboricato,
creando volumi aggiuntivi, mediante ampliamenti in senso Ver
ticale od orizzontale, oppure creando nuovi volumi mediante
1a chiusura di spazi aperti quali balceni, verande, tettolse

simili. Questi interventi sono soggetti a goncessione,

Art. 18 -~ Interventi di limitata entita

Sono soggetti ad autorizzazione gli interventi d4i limitata
entitd qualis

Recinzioni, sia verso spazi pubblici che privati, ingreéssi



carrai, cancelli, muri di sostegno, monumenti fumerari, car
telli pubblicitari di gualsiasi tipo, targhe professionall,

o insegne commerciali, tende o ripari sporgenti verso spazi

pubblici, le pitture murall decoxative_e_p;tﬁoriqhe di gual

giasl genere,.

‘Art. 19, -~ Depositi all’aperto

s

"—Quando un‘area viene utilizzata in modo stabile a deposi
to allfaperto e quando non sia gid inserits nellfesercizio
di una impresa industriale 0 commerciale gia esistente nel
territorio, %ipo cimiteril d!éuto, materiali e prefabbricati
in qemento, legnami o simili, costituisce modifica delle ca
ratteristiche ambientali del territorio per cui & soggetto a
autorizzazione.

I depositi d4i materiali di scorta per le lavorazioni o 1
prodotti semilavorati o finiti all’ipterno di una azienda

non sono soggetti ad alcuna autorizzazione,

Art. 20 ~ Abbattimento di slberi P

”ijli interventi di disboscamento, abbattimen to, capitoz
satura e potatura di alberi, in pariicolare quelli caratteris
tici della tipica flora locale)nonché gli zlberi da frutto
come l'ulivo, il mandorlo ect., sOne soggetti ad autorizza
sione sia da parte dell'Apministrazione Comunale che da par
te degli altri organi preposti al controllo come 1'ispetto
rato Ripartimentale delle Foreste, nonché all'osservanza del
le disposizioni di cui alla legge N° 1089/1939, N° 1497/1939
e alla circolare del Ministero IL.EP. N® 8321 del 11/08/1966

S OV .



Art. 21 = Variante d°uso ?
L

Le varianti d?uso sono soggettie a goncessione sg 0CCOYYS

eseguire delle opers edilizie altrimenti sono soggette ad au

torizzazione.
Le conversioni d'usc possono essere consentite se lo am
mettono le norme di legge, il P.di F. vigente, le norme del

Regolamento Bdilizio o altri regolamenti in materig.

Art, 22 = Opere di urbanizzazione

Sono quelle opere esequiﬁe da privati o da enti pubblici
indispensabili per rendere abitabill gli edifici e rendere
possibile la vita associata nei territorio.

Le opere di urbanizzazioye primaris e secondaria 0RO
quelle elencate nell'srt. 4 della L. n® 847/1964.

Sonc inoltre opere di urbanizzazione tutti i movimenti di
terra connessi con l'esecuzione dimbﬁere edilizie, le strade
privateldi penetrazione agraria e i servizi a rete come le
linee elettriche, telefoniche e simili.

Queste opere Sono sempre soggette a concessione.

ATto 23 = Interventi di immediata esecuzione il

Sono quelle opere necessarie per tutelare la pubblica in
cojlumitd o evitare danni irreparsbili all'immobile stess0 0
a quelli vieini.

I1 proprietario & tenuto a fare domanda all’Amministrazid
ne Comungle e dare immediato inizio a guelle opere sirettamen
te ipdispensabili a rimuovere lo stato di pericolo o di dan

no emergente.

15
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Entro i successivi sel giorni egli deve presentare la ng
cegsaria documentazione che giustifichi le opere eseguiie.

Sono escluse dall?intervento tutte quelle opere non st¥el
tamente necessarie e non richieste dallo staio di emergenza,
1a cui realizzazione pud effettuarsi solo seguendo le normali

procedure.



Cab, ILle

ADERY IMENTI HELATIVE alla CUNCLSSIUNE

/\" - . * - - - - N
CArt. 24 - Domanda di concesslone € di giudizio prelimlnare
g pre

;
S

& y . : .
_~le domande di concessione ad esegulire le opere devono es

sere bollate a termini di legge e redatie su modelli a stam

pa rilasciati dal Comune e debbono essere indirizzate al 5in
daco con allegati i disegni 1in triplicé copia, compilati sSg
condo le norme elencate nel successivo art. 26 e con ogul al
tra documentazione eventualmente richiesta dalla specialita
della singola costruzione, ivi specificatamente COmpreso il
titolo della disponibilita edificatoria dell'area. Alla  do
manda dovra essere allegato 1l “ Frospetto Riepilogativo" su
i1 " liodello Istat", redatti su appositi modulil ) rilasciati

dal Comune e devono essere firmati e compilati in ogni loro

parte. @@ -

In casi particolari il Sindaco pud richiedere un numero

maggiore di copie degli elaborati di cui &l comma prececente.

La domanda e le copie di tutti 1 disegni aebbono essere

firmate per esteso dal richiedente e dal progettista.

I1 nominativo del Direttore dei Lavori dovra essere  CQ

municato prima del rilascic della concessione mentre quello

dell'Assuntore dei lavori potra essere comunicato prima dg
1t'inizio dei lavori stessi; 1t'indicazione di tali nominatl

vi e la relativa dichiarazione di accettazione della  desl

gnazione sono condizionl di efficacia della relativa conceg

gione.




Cli eventuali cambismenti delle persone del richiedente ,
del Direttore dei Lavori o dell’Assuntore dei Lavori, devono
essere immedistamente communicati al Sindaco mediante lettg

re raccomandata A.R. dagli interessati subentranti.

La domanda di concessione deve contenere generalita, do

micilio e codice fiscale del richiedente e del progettiste .

Cualora la documentazione risultasse incompleta il Sinda
¢co potra richlederne l'integrazione, con le conseguenza di

cui all'art. 10 della legge 6/8/67 N° 765, =)

11 Sindaco chiede d’uffigio, ove sia richiesto da leggi
speciali, 11l parere degli en{i e degli organi competentl ;
dell'istanza deve essere data communicazione a colui che
chiede la concessione, nel termine di cui all’art. 10 della

sopracitata legge.

Gli eventuali impegni, richiesti dalla legge in ordine
all'effetuazione delle opere di urbanizzazione, o dal Sinda
co nel singolo caso, dovranno essere assunti dal richiedente
con atto, la cui sottoscrizione deve essere autenticata
a sensi di legge, allegato alla domanda di concesslona.

Fud essere chiesto al Sindaco un giudizid preliminare su
il progetto di massina planovolumetrico, che non gguivale
mai a concessione; 2 in ogni caso fatta salva ltapplicazione
di norme, anche regolamentari, entrate in vigore dopo la com

municazione di tale parere e prima del rilascio della conceg

sione edificatoria.

- 18 -



Art., 25 = Richieste d4i autorizzazione

''La richiesta di autorizzazione deve essere redata su car
ta legale. issa deve contenere tutti gli elementi atti ac in
"ai¥idE¥s con precisione l'ubicazione ed il tipo di iaterven
o da eseguire, anche 8llo scopo di rendere evidente che non

si tratti dai opere per le gualil & necessaria la concessione,

Aventualmente dovrznno essere allegati opportuni elapora
ti e/o fotografie. In mancanza, ove siano ritenuti necessari,
questi potranno essere richiestl dall®Aamministrazione Comuna

le.

Art. 2§”~ Norme per la presentazione del progettl

///
e

tesi devono in ogni caso comprendere una planimetria ca

tastale dells localith, ageiornata sul posto, alla data - ai
presentazione del progetto, in scala, estesa per un  reggilo
di slmeno 50 mt. con l'esatta indigéﬁione del foglio = dedl
mappali, che comprenda punti di riferimento atti ad  indivi
duare con precisione la localith ove si intenda eseguire 179

pera o collocare il manuffatto progettato.

Devono contenere altresl l°indicazione delle previsioni
di zona e delle prescriiigni del P. di F., nonché le serviiu

e i vincoli, di gualungue genere, relativi all‘area in esame.

Con riferimento alle singole opere previste dagli artt.

24 e 25 i progetili devonoe incitre conteneres

A} Per le nuove costruzioni:
a) Relazione sommaria;
b) planimetria in scala 1:500 o 12200, rilevata topografi

camente, con indicazione del lotto sul quale deve SOTrgg



c)

d)

e)

f)

re 1'edificio, completa di tutte le quote orizzontall e
verticaeli atte ad individure 1tandamento planimetrico ed
altimetrico prima e dopo la sistemazione delle aree, com

presi 1 iabbrlcatl esmstentx nel lottl llmltroil con le

- 00 -

relative altezze e dlstacch19 gll alllneamentl stradallm'

quotati, sia dei fabbrlcatl che delle recinzioni, e la
larghezza delle strade prospettanti il lotto; devono eg
cere altresl riportate le indicazioni quotate della pla
nivolumetria di progetto;

planimetria in scala 12200 o al 100, della sistemazione
dell*area, con particolare riferimento agli accessi pedg

nali e carrabili, agli spazi per il parcheggio e la mang
vra dei veicoli, alle aree a verde.

agli eventualil punti luce esterni ed alla recinzione,

In guesta planimetria dovranno essere indicati gli impl
anti relativi all“appré%igionamento idrico ed allo smal
timento delle acgue bianche e nere estesi fino alle retl
collegatrici. "

tutte le piante del vari piani, gquando non siano identi
che tra loro, in scala non inferiore a 12100, quotate e

recanti la precisa indicazione della destinazione dei 1o

cali con partleolare riferimento al. capannonl industri

'all, laboratori art1g1ana¢1, magazzlnl, depositi 8CCa 3

per i quali deve essere indicata la specifica destina

zione degli ambienti e la loro superficie;

piantz in scala non inferiore a 13100, delle coperture

con l'indicazione dei volumi tecnicil, camini, torrette ,

vani scala, sovrastrutture varie ecc.;

tutti i prospetti esterni, in scala non inferiore a 13100
con 1l'indicazione dei volumi tecnici e del materiali di

finitura;



g) almeno una sezione verticale quotata in scala 13100,
ove vengono evidenziate le parti piu significative in
particolare le massime pendenze e le scale;

n) dati metrici relativi alla superficie fondiaria corri
spondente, alla superficie coperta, al volume, all’ al
tezza del fabbricato, sll®area destinata a parcheggio
ed agli indiei di fabbricazione noncheé la superficie

A utile ¢ superficie non residenziale. Le superfici ed 1
volupmi dovranno essere dimostrati graficamente.
Le planimetrie e le piante dovranno avere tutte lo stesso
orientamento.
B) Fer gli ampliamenti, le sgpraelevagioni, le modificazioni
d'uso e 1 restauri:

a) le stesse indicazioni del precedente punto A del precg
dente articolo, sia per lo stato attuale che per la de
finitiva sistemazione; & consentita la rappresentazione
dello stato ai fatio e del progetto sugli stessi grafi
e¢i, nel qual caso devono essere  adottati colori diversi
indelebili per le indicazioni dei manufatii da demolire
( giallo ) e da costruire ( rosso ) o distinte retinatu
re.

) Per le demolizioni di edifici:
piante ed almeno una sezione, quotate, in scala non 1in
feriore a 13100, dello stato attuale del fabbricato,con
indicazione in colore { giallo ) indelebile delle paxy
ti da demolire o apposita retinatura.
D) Per le lottizzazioni delle aree e le relative opere di uxr
banizzazione: salvo diverse prescrigioni regionalis
a) Corografia in scala 1825.000 o al 10.000;
b) straleio planimetrico del F. di F. in scala 1:2000;

¢) stralcio delle norme di attuazione del FP.di F. relative

= 21



d)

e)

£)

g)

h)

i)

1)

m)

alla zona omogenes in cui 1l'intervento progettato si
collocas ¢

planimetria catastale dello stato di fatto( 122000}, con
1%esatta individuazione dell'area;

planimetria catastale di progetto{1:2000),con chiara in
dividuazione differenziata delle aree da cedere ad uso
pubblico { strade, parcheggl, piluzze, verde pubblico al
trezzato, ecc.) e le aree residue ( superficie fondig
ria) da destinare alla fabbricazione residenziale;
planimetria di progetto in scala 1:500 indicante, in ma
niera piu dé%agliata, oltre a guanto gié indicato nella
planimetria catastale di progetto, anche la dimensione
dei lotti, 1l'indicazione schemabtica degli edificil e 19
ro altezze, l'ampiezza delle strade e spazi pubdlici ,
parcheggi, verde pubblico ecc.;

planimetrie di progetto in scala 1:500 riguaréanti gii
impianti tecnici di distribuzione e raccolta (rete elel
trica, smaltimento acque nere e pianche, acguedotto, ig
lefonico, punti luce pubblica, illuminazione ect.);
sezioni stradali nei vari tipi, in scala 1:50 ¢ 1320, &
tutti i necessari particolari costruttivi;

norme i attuazione con tabella degli indici e prescri
zioni ( eventualmente anche integrativi) di quelli  dg
1o strumento gemerale { P.di F.);

relazione illustrativea;

schema d4i convenzione.tipo,approvato dagli organi tecni

¢i Regionali.

Se 1'edificio & soggetto ad autorizzaezioni speciali i

disegni ed altri eventuali elaborati devono easere vistati

ed approvati dagli organi sovracomunali competenti.



Quanda si ravvisi la pecessitd il Sindacoe pud chiedere
altri elaborati, olire a gquslld preseatati, nenché fotograli

e dei luaghi dell®intiervenio.

Arte 27 = Varianti in corso. d¥apera

HOgni ¢apiante ai progeiii approvaii, che alteri la linesa
architettonica, la distribuziocne interna degli ambienti o im
portanti elementl strutturali, deve essere comunicata al Sin
daco prima 41l essere sttuata e non potré essere eseguita sé

non dopo ottenuta la regolate autorizzazione o concessione.

’
v

La determinazione del 5indaco sul progetto di variante
aor modifica in alcun modo i termini di validitad o di  decg

denza previsti per il progetto originario.

o
P g

/ Art. 28 + Autorizzazioni gpeciali
yd - -

//'

. ﬂ,wduando gull'immobile esistono vincoll di qualsiasl natld

ra, deve essere richiesto i1 nullaosta mlle competenti autg

rith competenti in materia.

I progetti relativi ad immobili vincolati ai sensi della
legge 1069/ 39 e 1497 devono essere sottoposti alla preventiva
approvazifne delle competentl soprintendenze.

I progetti sm immobili confinanti con strade pubbliche
non comunali dovranno essere gutorizzati oltre che dalla Am
ministrazione Comunale anche dagli enti che gestiscono la
strada, ANAS o Amministrazione Provinciale, che dard le di

rettive in proposito.

Sono oltresl soggetti alla approvaziocne del Comendo deil

:Vigili ael Fucco 1 progetti di nuovi impianti termicl, di

3]
L
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edifici in cui si svolgoneo attivitk pericolose, di edifici

pubblici o frequentati dal pubblico ( scuole, cinema ecc.).

.f’// ™

=
P

Art. 29 - Opere in conglomera%o cementizio

s

~“//Per il rilascio delle concessioni relative ad opere in
conglomerato cementizio armato, il goncessionario in  osser
vanza alla legge 1086/1971 dovrd dimostrare prima dell’ ini
zio dei lavori, lfavvenuta denuncia dagli stessi all'Ufficio
del Genio Civile competente. Dovrd inolire presentare dichig
razione sottoscritta 'dal tecnico Direttore dei Lavori  atig
gtante .1' abilitad - & normé di legge e dirigers le  opere

in oggetto,

/" Art. 30 -:Norme per il conienimento dei Consumi Energetici

i

i sensi dell'art. 14 della legge N° 373/1976 gli edifi

ci rientranti nelle categorie di cul allfart. 3 del D.P.R,
N° 1052 del 28/6/77 relative al contenimento dei consumi ener
getici per usi termici negli edifici, qualora si prevede la
installazione di un nuwovo impianto termico o lz modifica di
guello esistente,prima dell’inizio dei lavori dovra esgere

T

depositata presso 1'Ufficio Tecnico Comunale la documenta

zione inerente l'isolamento termico ai sensi dell'lari. 1319
del D.P.R. 28/6/77 we 1052,

(vem prcud (,,a;?y/w/y,: W 49/}
AN
Art. 31 ~ La concessione edificatoria

I provvedimenti del Sindaco sono notificati al richileden

..' - ) %
te, entro novanta glorn&'éalla data di presentazione della



domanda, gquale risulta dal protocollo comunale.
La concessione viene pubblicata all’Albo Fretorio per
guindici giorni a decoryere dal giorno festivo successivo &

1z data del suo rilascio ed e disponibils con 1 relativi at

derne visione e, su domanda al Sindaco, ottenere copia, pre
vio pagamento dei relativi diritti d4i rilascio dal giorno

che si richiede.

Di ogni concessione 1°U.T.Co provvede a riportare, Su ap
posita planimeiria in scala catastale,il fabbricato e 1l'area

ad essco corrispondente.

L.a concessione viene rildsciata salvi e impregiudicati i
diritti dei terzi ai fini dellfapplicazione delle vigenti
porme di legge e del presente Regolamento, anche se il proy
vedimento del Sindaco non contenga espressa menzione al ri

guardo,

La concessione pud contenere p{gscrizioni di modalita
esecutive o essere assogeebttats o particolari condizioni; l1a
puntuale esecuzione delle prime e 1l*adeapimento delle secon
de sono considerate condizioni di efficacia della concessio

ne.

11 richiedente la concessione pud ricorrere contro leven
tuale diniego entro sessanta giorni dalla notifica del prov
vedimento mtesso presentando ricorso al Sindaco ¢ al ToheRe

in modi e termini prescritti dalla legge.

I1 rilascio della concessione comporta la corrssponsig
ne 4i un contributo commisurato all'incidenza delle spese
di urbanizzezione nonché al costo di costruzione {art, 3

legge N° 10 del 28/1/77) fatti salvi i casi di concessione:

iy @4 progetto pressc la sede comunale, ove chiungue pud pren



s titolo gratuito previsti dall'art. 9 della citata legge.

Per gli interventi di edilizia =bitativa, ivi compresi
quelli sugli edifici esistenti, in contributo di cui al

1'art, 3 della L. N° 10 e ridotto ad una sola quota éi cuil

no
N

Bllvart. o, qualora‘il~c0ncessi©ﬁar10“siwimpegniy S M@ EEO e e e

di una convenzione o atto unilaterale d'obbligo con il Co
mune, ad applicare prezzi di venditsa e canoni di locazione
doterminati ai sensi dells convenzione tipo recepita con deg
liperazione consiliare.

Le caratteristiche costruttive e tipologiche dell’allog
gio dovranno corrispondere a guelle previste dal decreto
6/9/65 T® 1022 convefrtito con modificazioni nella legge 1/11/65
N® 1179 e successive modificézioni ed integrazioni, con pos
sibilith di incremento della superficie utile abitabile nel
1a misura massima del 30%, con esclusione degli alloggi aven
ti caratteristiche di lusso ai sensi del D.M. 2/8/1969;
~ le superfici nette non residenziali ( S.N.R.) dovranno es

sere contenute nel loro complessa entro il 40 % della
superficie utile abitabile massgima consentita oltre ad
ad un passimo di mg. 18 per autorimesse o posto macchinag
coperto,

Non rientrano nel computo della S.U. ed S.N.R, i sottg
tatti aventi altezza mediz utile inferiore a mt. 2,00 ed
sltezza minima utile gl piano di gronda inferiore a mt. 1,00
semprech® se trattasi di teiti a falda inclinata con penden
26 inferiore al 35% .

Tenuto conto delle caratteristiche tipologiche e costrut
tive che si sono verificate negli ultimi 15 anni, tendesi a
dotare le unita abitative di superfici destinate alla pre

stazione di servizi individusbili nelle attivithd agricole



eu artigianali che sono in contrasto con norme € regolamenti

drtlglanall norn aventi fltolo prlnclpale, ai sensi dell art,

10 1° comms della legge 28/1/1977 N° 10, e " dovuto il solo
contributo pari all'ineidenza delle opere di urbanizzazione.
Tertanto la destinazione d'uso dovra risultare dai progettil
presentati ai fini dells ripartizione delle superficil, in
superfici accessorie alle unita abitetive eu in superfici
accessorie rientrznti nelle attivita su esposte con ingres
so indipendente. /

La destinazione d'uso dovrd essere verificata ad opera
wltimats prima del rilascio del certificato di abitabilita
0 wgibilitad in modo da escludere qualsiasi forma di specula
zione.

Lieventuale modifica di destinazione d'uso degli ambien

t+i comportera la corresponsione degli oneri dovuti.

Arg, 32 7”Validité ed efficacia della concessione edificatoria

“1,9efficacia dell= concessione che & sempre subordinata

27 -
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come condizione sospensiva al conseguimento delle eventuali
autorizzazioni, o nmulla-osta, richieste nel singolo caso de
_ la legge, & sempre subordlnata al pagamento degll oneri e
contrlbutllprev1st1 dalle legge 28/1/1977 N°® 10, ‘saive ehe

per le opere esenti, ai sensi dell¥art. 9 della stessa.

La validita e subordinata allfeffettivo inizio dei lavg

ri entro un anno dalla notificazione di cui al primo comma

del precedente articolo ed alla loro ultimazione entro i ire
anni dalla stessa data. Il concessionario potra richiedere
in qualsiasi momento 1°accertamento dello stato dei  laveri
da parte dell'U.T.C., che gli rilascierd copia del relative

verbale di sopralluogo.

Allo scadere del triemnio dalla data della notificazione
di cui al primo comma del precedente articolo, 1'U.TuCo ef
fettuera il sopralluogo sulla costruzione oggetto della con
cessione e trasmetterd al Sindaco , dettagliato verbale sullo
stato dei lavori eseguiti.Qualora i lavori non risultino ul
timati nelle forme e modalita previste dal comma 4 delllart.
4 della legge 28/1/1977 N° 10, il Sindaco notifichera senza
1ndug10, al titolare della concessione, all'assuntore e al
&) della

Direttore dei lavori, la decl torma dl caducazxone
concessione e l'ordine di sospendere 1 lavorx relat1v1,sotto

le ccmminatorie di legge.

Per la richiesta di nuova concessione,; per 1'ultimazione
dei lavori non tempestivamente eseguitl, non & necessaria la
presentazione di nuovi disegni ed allegati, perd occorre spg
cificare i lavori eseguiti e gquelli oggetto di nuova conceg
sione per i guali lz Commissione Edilizia dovra esprimere

nuove parere.



I1 calecolo dei contributi di legge averra sulla base de
gli elaborati progettuali presentati e del verbalé di sopral

luoge di cul al comma precedente.

La concessione pud essere annullatd dal Sindacoe per moti
vi di legittimitd. Le costruzioni eseguite sulla base di una
concesgione poi annullata, sono soggette ai provvedimenti re

pressivi di cui all‘art. 15 della legge 28/1/77 We 10,

I1 mutamento d4i destinazione'd% un edificio, attuato sen
za previa concessione, & opera urbanistica eseguite in assen
za di concessione, che rends applicabile la sanzione di cul
al comma 3 delltart. 15 dellé sopracitata legge N° 10 , del
1977, -

~
i

Art. 33 n,Cbncessioni a iottizzare

£m> I piani di lottizzazione sono approvatl dalla Commissione
Edilizia e dal Consiglio Comunale, ed inviati alltAgsessorato
Regionale competente in Urbanistica per 1'emissione del de
creto di nulla-osta al Sindaco per autorizzare 1' attuazione

dei piani stessi.

Una volta emesso il suddetto decreto regionale, i1 Sin
daco comunica agli interessati tale esito convocandoli per
sottoscerivere la convenzione, conforme allo schema allegato

al piano, e per assolvere i relativi obblighi.

1,2 concessione a lottizzare rilasciata al sensi delltart.
28 della legge urbanistica legittima all’ esecuzione delle
sole opere di urbanizzazione primaria previste dal Fiano di

TLottizzazione convenzionato.

Fer eseguire le opere di urbanizzazione secondaria, come

ne
o



definite d=ll'art. 44 della legge 22/11/1971 N 865, & richi
esta separata concessione edificatoria se queste opere vengo

no eseguite direttamente dai proprietari lottizzanti.

TLe domunde ai concessione ad edificare che successivamel
' te possono essere preééntétérdevOno‘intareSSare le parti
del piano dove le opere di urbanizzazione sono state realiz
zate o sono in via di realizzazione e che, comungue, devono
essere ultimate prime del rilascio del certificato di abita
bilitd o di agibilita.

Ogni variante che non sia di dettaglio dovrad invece essg
re inguadrata in ug nUOVo assetto planivolumeirico generale
che tenga conto di guanto gid realizzato, seguendo la stessa

procedura prescritia per l'originaria autorizzazlone.

11 pisno di lottizzazione autorizzato ha validitd per 10
anni, durante i gquali devono éessere eseguite tutte le opere

di urbanizzazione.

e

-

.Arta 34 ~;Evidenza dell'atto 4i concessione

- Tig%to di concessione sia edificatoria che lottizzatoria
e i disegni allegati. firmati dal Sindaco e dall?Assessore a
tale compito delegato, devono essere disponibili in cantiere

per essere esibiti agli agenti preposti al controllo.

In ogni cuntiere deve essere apposto all'esterno, ben vi
sibile, un cartello nel quale devono essere chiarzmente leg
gibilis

a) 1'oggetto e la destinuzione della costruzione;
b) il progettista;

¢) il Direttore dei lavori;

4) 1l*assuntore dei lavorij

e) il titolare e gli estremi della relativs concessione.

- 30 -



Art. 35 - @igilanza sulle costruzioni

nmwmeIHSindaco esercita la vigilanza sulle costruzioni che =
eseguono nel territorio del Comune , per rassicurarne la ri
spondenza alle norme di legge e del presente Regolamento e
- alle modalith esecutive fissate nella concessione edificatg
ria , facendo immediatamente rapporto al Fretore di ogni vigo

lazione rilevats.

Ter tale vigilunza il Sindaco si avvale degli agenti da

Tui incaricati.

Ove verifichi lleffettuazione di lavori, per i quali & ne
cessaria lu concessione edificatoria o lottizzatoria, in as
senza di essa , ovvero ove siano effettuati lavori in diffor
mitd dalla rilasciata concessione, il Sindaco notifica senza
indugio al titolare della concessione , 11 *assuntore e al
Direttore dei lavori l'ordinanza di sospensione dei lavori ,
ai sensi dell'art. 32 della legge urbanistica, facendo segul
re nel tgrmine di legge la diffida a demolire ;adotterd poi
i provvedimenti repressivi previstl dallart. 15 della legge
28/1/1977 K° 10,



CAPITOLO IX1°¢

ESECUZIONE ED USO DEL FABEBRICATI

Art, 36 = Punti di perlmetro e di llvelle

Il titolare della concessione edlflcatorlag prima damdare
inizioc ai lavori deve chiedere al Sindaco la determinazione
e l'approvezione dei punti fissi di perimetro e 4di livello
{ sllineamenti e quote verticali } verso gli spazi pubblici

che devono essere scrupolosemente rispetiati.

11 funzionario dell'Ufficio Tecnico effettua il sopral
luogo entro dieci giorni dalla domanda e redige in contrad
dittorio con il commiliente e la Direziome dei Lavori, un ap
posito verbale redatto in doppio esemplare che dovra essere
firmato, ciascuno, dalle due parti.

I1 richiedente & tenuto a fornire il personale e i mezzi
d’opera necessari per tali operazioni oltre ad aeconsenfire
alle necessarie operazioni indicate dagli incaricati comuna
1li. "

11 nuovo allineamento, eventualmente dato dalla Commis
sione Bdilizia, vincole la posizione dell'edificio e del mu
ro di recinzione, ma non riduce 1lfutilizzo degli indici edil
zi del lotto. ‘

Ter gli allacci e 1o smaltlmento delle acque nere e pio
vane il proprietaric dovra chiedere 1l'indicazione della quo
ta e della posizione delle condotte stradali; nel caso non
sia possibile lc smaltimento per deflusso naturale dovra al
tenersi al sistema prescritogli dalle Amministrazione Comuna
le.

Prima di iniziare i lavori, anche se questi non sono con

finanti con spazi pubblici, 1'Amministrazione Comunale deve

jz -



yerificare sul terrenc l'esatta ublcazione delle opere, il
cui perimetro deve essere preventivamente segnalto s picchet
tato. Il concessionario deve farne richiesta scritta e 1%Am
ministrazione Comunale deve provvedere alla verifica entro
sette giorni dalla richiestas

¢li edifici non possonc invadere il suolo pubblico con

le fondazioni, ne possono trasmettergli spinte orizzontalil

Arts 37 = Inizio e termine dei lavori

T1 titolare della concessione edificatorizdeve denuncia
re al Sindaco la data 4di 1n1zlo dei lavori sette giorni pri
ma 3 la data di ultimazione del greézo)entro giorni gquindici
e guella della uliimaziomne completa entro giorni quindici.

1*Amministrazione Comunale ha la facolta di effettuare
in qualsiasi momento accertamenti e sopralluoghi intesi ad
asccertare che la costruzione corrisponda al progetio approva
too -

Nel caso di nuove costruzioni la data di inizio si 1lidepn
tifica con l'escavo delle fondazioni o con 1l'eventuale sban
camento del terreno interessato o con la manomissione dell'e
dificio presistente; la data di ultimazione & quella in cui
196peré puc* essere dichiarata abitabile o agibile.

Nel caso di opere di urbanizzazione primaria, relative
alle lottizzazione di aree, 1l'inizio dei lavori si identifi
ca con i primi movimenti di terraj l1'ultimazione va riferita
alle disposizioni contenute nella relativa convenzione.

In mancanza delle dichiarazioni @i cui ai precedenti com
mi dsl presente articolo, si applicano le sanzioni di leggee

del presente Regolamento a carice dei contravventori.
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Le communicazioni di inizioc e termine del lavori dovran
no essere sottoscritte oltre che dal concessionario,dall’esg
cutore dei lavori e dal tecnico inecaricato per la Direzione

dei lavori.

Art. 38 = Interruzione dei lavori

Se durante 1l'esecuzione dei lavori si devono wverificare
sospensioni, il concessionario deve darne immediata communi

: : C o : Gt ¥ -
cazione seritta all®Amministrazione Comunale, come dovra s8ug

cessivamente comunicare la ripresa del medesimi.

4

iArt. 39 = Occupazioni e manomissioni di suolo e sottosuolo

pubblico

Ove per l'esecuzione di opere edilizie sila necessaria
1l'occupazione temporanea o permanente, o la manomissione di
suolo o sottosuolo o spazio aereo pubblice, l°interessato dg
ve presentare apposita domanda al Sindaco ed ottenere la re

lativa separata concessione di occupazione 0 manomissione.

La domanda deve precisare l'ubicazione, la durata e 1o
scopo dellfopera e deve contenere sufficienti indicazioni

grafiche atte a localigzarla.

Le modalith di occupazione e di esecuzione sono fissate
nella concessione di occupazione; in ogni casoc i lavori devg
no essere condotti con le cautele necessarie a garantire la

pubblica incolumita.

I1 Sindacoha la facoltd di revocare la concessione di og
cupazione e di imporre il ripristino della situazione preesi

stente, provvedendovi d*ufficio e a spese dell’ interessato
¥
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ipn caso di inadempienza, dopo che siano trascorsi due mesi
dall'interruzione dei lavori non causata da ragioni di forza

maggiore.

Le tassa di occupazione viene determinata in pase al TE

1ative regolamento comunale.

In caso di manomissione, a garanzia del ripristino il
Sindaco subordina il rilascio della concessione di occupa
zione al versamento di una congrua cauzione che viene resti
tuita dopo che le pavimentazioni, i manufatti e gli impianti
pubblici siano stati ripristinati a perfetts regola d'arte

secondo le prescrizioni dell*Uffici Tecnico Comunale.

In caso di inadempienza &1 procede d'ufficio, a spese
dell’interessato ai sensi dell'art, 378 della legge 20/ 3/1865
Ne 2248,

Valgono in ogni caso e norme di cui ai regolamenti comu
nali per occupazione e tagli stradali.

i

Art. 40 = Collaudo, licenza d'uso, abitabilitd ed agibilitd

-
o
-

" Prima di usare i fapbricati e i manufatti di cul sia stz

ta congesss 1a:costfuzione o la modifica, il titolare dellsa
concessione deve chiedefe al Sindaco il certificato di abitz
bilita per gli edifici di abitazione, ¢ d4i agibilita per gli
altri manufatti, allegando alla domanaa:

a) certificato di collaudo statico, rilasciato da un tecni
co iseritto all®Albo professionale, nellfambito delle
competenze previste dalls legge, e comungue in persona
diversa dal progettista e dal Diretiore dei lavori per
le opere in conglomerato cementizio armato;

b) l'eventuale nulla os¥va degli enti ed organi competenti,



ai sensi di legges
¢) ricevuta attestante il pagamento dei dirittl comunali

e della prescritta visita medica;

I1 Sindaco,previa ispezione e rapporto dell®Ufficiale sa

- epibario e di-un funziconario dell'Ufficic Tecnico Comunale ., .

i guali controllano la rispondenzy delle opere eseguite al
progetto approvato ed alle norme della legislazione e del re
golamenti vigenti e, per i casi contemplati dalla legge, Vi
sta la licenza d'uso rilasciata dalle autorita competentl,au

torizza l°occupszione degli immobili o 1°uso dei manufattl.

Entro 90 giorni dalla richiesta il Sindaco dovra rilascl

are la licenza o comunicsare ]°istanza di diniego.

- 36 -

Ter le lottizzazioni il collaudo viene espletato secondo

le modalitd previste dalla relativa convenzione di lottizza

21068,

liel caso di inutile decorso del termine, il richiedente,
con Raccomandata A.R., deve diffidare il Sindaco a pronunzi
arsi entro e non oltre trenta giorgi dalla data di spedi
zione della Raccomandata stessa, decorsi i quali la richig

sta si intendera accolta.

Se l'esecuzione delle opere non risulta conforme alle di
sposizioni di legge e del regolamenti, al progetto approvato
ed alle eventuali varianti sutorizzate, il Sindaco rilascia
la licenza di utilizgazione ma adottera i provvedimenti pre

visti dalle leggi vigenti.

e
e T -,
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7 Art. 4 y}Agibilit’a. 41 edifici speciali ad uso collettivo

-~
-

o

- Parp gli edifici d4i uso collettivo e per gli edifici spe



lar
o

ciali soggetti a particolare nulla osta, guesto deve essere
conseguito prima della licenza di abitabilithd o di agibilita

ed allegato allw relativa domanda.

Di ogni costruzione nuova o restaurata, che si= abitata

co, impregiudicata l'azione penale al sensi dellfart. 221

del Testo Unico Leggi Sanitarie, deve ordinarne lo sgombero.
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TITOLO I11e

NORME RELATIVE ALLYEDIFICAZIONL
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CARATTARISTICHE sDILILiw

Art. 42 - Cortili

Nei fabbricati di nuova costruzione i cortili  dovramnno
preferibilmente essere aperti almeno ds un lato. Bssi dovrap
no avere un'area non minore di 1/5 della somma delle super

fici che 1li circondano, ,

L'altezza massima del muri prospicienti i cortili non do
vra essere superiore ad una volta e mezzo la distanza media
tra essi ed il limite dello spazio scoperto che sta lorc d4i

fronte.

La distanza dei punti medi dei lati contrappsti non do

vra essere inferiore a mt. 4 ( quattro ).

I'altezza dei muri sard misurata dal pavimento del corti

le sino alla linea di gronda del tetto.

lLa superficie come sopra stabilita, dei cortili dovra es
gere netta da ogni sporgenza, sara so0lo tollerata la gronda
che insieme al canale non sporga piu di cm. 25 dalla linea

dzl maro.

Nei fabbricati esistenti, se la superficie dei cortili
non comporta sopraelevazione di nuovo pisno a norma delle
prescrizioni precedenti, potranno eseguirsi sovrasbalzi in
arretramento alle condizioni che la nuova area arretrata,uni
ta a quella del vecchio cortile, non risulti inferiore ai mi

nimi prescrititi.
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Nei cortili coperti in corrispondenza dei piani bassi la
sltezza dei muri perimetrali si misura dal pavimento del cor
tile coperto e non dal livello della copertura. Fer i coriti
1i da coustruire sui confini di alire proprieta, debbono essg
wpe-soddisfatte le congizioni. di.ares minima e di minims  di
stanza fra le pareti opposte precedentemente stabilite, tenu
to conto della massima altezza che potrebbero raggiungere su
1a linea di confine le costruzioni dei vicini,secondo le noxr
me del presente Regolamento in relazione alle vie su cul pro
spettano i lotti limitrofi, e cid alloc scopo 41 nom  creare
servitu sui fondi vicini e non pregiudicare in alcun modo le

possibilita costrutiive del vicini.

A tali norme si pud deroéare soltanto quando il proprig
taric che vuole costruire presenti un atto di costituzione
di servity a carico del fondo dei vieini e del proprio, dal
guale risulti stabilito sul confine, per contributo a carico
delle due proprietd o di una sola di esse, un cortile yispon

dente all'altezza dei muri che 1o dovramno fiancheggiare.

Ltatto di costituzione di serviti deve risultare Tego
larmente trascritto e deve portare la dichiarazione che non
> possibile rinunciare né estinguere né modificare le servi
th consentite senza il consenso del capo dell'Amministrazione

Comunale.

La copertura dei cortili con inferriate ¢ subordinata al
permesso del Sindacc che deciderd sentiti la Commissione Bdi
lizia e 1*Ufficio Sanitario, ma non potra essere concesso
guando dz essi esclusivamente traggono aria e luce gli ambl
enti che 1i circondanc che dovranno essere serviti da altre

aperture rispondenti alle norme del presente Regolamento.

Tale copertura potrd farsi soltanto con invetriate ed =2
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vra una lanterna non minore di 1/3 della sua superficie, sgo
praelevata di «lmeno mt. 0,50 con sportelli laterali apribi
1i. In nessun caso dettl cortili potranno essere utilizzati

per abitazione e per cucina.

Tutte le opere di copertura,

delle case esistenti dovranno essere demelite gualora non ri

sultino rispettate tali condizioni.

Art. 43 -~ Chiostrine

Nel caso di nuova costruzione saranno consentite le chio
dstrine, cavedi o pezzi di luce ristretti in limiti inferig
ri a quelli stabiliti per i cortili, se esclusivamente desti
nati 21la diretta illuminazione ed agreazione di latrine, ga
pinetti da bagno, anticawere, corridol di disimpegno, scale
e in generale quelli aumbienti non destinati ad“abitazione,eg

cluse anche le cucine.

Dette chiostrine e pozzi di luce di luce dovrannc avere
un'area non minore di 1/20 della somma delle superfici delle
pareti che 1li circondano e la distanza dei punti medi dei la

ti contrapposti non dovra essere inferiore a mt. 2,50,
¥

Quando trattasi di adattamenti e restauri di vecchi edi
fiei al fine di migliorafe le condizioni di ventilazione 8
di illuminazione potranno essere comsentiti cortili e  chip
strine di nuova formazione, aventi dimensioni minori di guel
le soprascritte, purcheé rappresentino un effettivoe sensibile

miglioramento delle condizioni preesistenti.

znche parziali, dei cortili

f
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OGGETTO
Variante art. 44 del Regolamento Rdilizio: Vani Accessori.

L

L'anno millenovecento ttantasel .. ... . 1986 addi .sette ~_h. 18,45
del mese di . movembre nel Comune di MOGORO e nella solita sala delle adunanze
/
- g ooy S - 0
¢ Be CAEre ac  IEITS0 e 24 3og4
' P o
s S9:/4 - ay (CI-L-B8

_ '\ AllegatoB - (Nuovo testo).
Art. 44

-~ Costruzioni accessorie.

Qualora non‘si opponganc ragioni igieniche od estetiche, potranno
essere' autorizzate costruzioni accessorie ad us¢ autorimesse, serre,
magazzini, ripostigli, ecc. nel rispetto degli indici urbanistici. Tali
costruzioni dovranno avere una superficie coperta massima non superiore
alla decima parte della superficie potenzialmente edificabile; debbono
essere ad un solo piano terra, e, comunque, avere una altezza massima
sul confine di mt. 2,50,

Per le zone Ble B valgono le norme sulle distanze stabilite dal vigente
codice civile,

Nelle altre zone bossono essere costruite sul confine ma ad una distanza
dall'edificio dello stesso proprietario non inferiore ai metri 4.

-

Art. 45 -~ Decorg e manutenzione degli edifici

Le costruzioni sia pubbliche che private e le eventuali
aree a servizic degll stessi devono essere progettati,esegui
t1i e mantenutl in ogni loro parte in modo da assicurare 1l'e

stetica e il decoro dell’ambiente.

Gli edifici devono avere una compiluta soluzione architel
tonica , e rispettare nel loro aspetto esternc il decoro edi

lizic ed inserirsi armonicamente nel contestoc urbanoc.

Il Sindaco su conforme parere della Commissione EBEdilizia,
potra impartire direttive e stabilire limitazioni intese 8
ottenere un corretto inserimento urbanistico ed architetioni
co ed ha facolta di imporre ail proprietari ltesecuzione di
opere ( intonacature, tinteggiature ecc.) e la rimozione di

elementi ( scritte, insegne, decorazioni,coloriture, sovrg



strutture di ogni genere, palconi ecc.), anche se preesisten
ti alla data di approvazione del presente Regolamento.

I cassoni, le tubazioni,i cavi telefonici ed elettriche
non devono essere posti sulle pareti esterne se non in appo
siti incassi talli da consentire una idonea goluzione archi

tettonica.

Ogni proprietario ha 1lfobbligo di eseguire i lavori di
riparazione, ripristino, intonacature e ricoloriture delle

facciate e delle recinzioni.

Quando per l'effetto dell’esecuzione di untiopera edili
zis autorizzata, una parte di un edificio esistente venga a
trovarsi esposto alla pubbliga vista e venga a costituire -}
motivato giudizio della Commissione Bdilizia,deturpamento al
decoro dell'awbiente urbano & in facoltd del Sindaco 1intima
re ai proprietari il rifacimento di tali parti seconao un
progetto ‘da approvarsi ai sensi del Regolamento HEdilizio, s2
i necessari lavori per l'eliminazione dell’elemento deturpan
te non vengano eseguitl entro 180 giorni dalla notifieca,i la
vori verranno eseguiti dfufficio, recuperando poi le spese

nei modi previsti dalla legge.

Art. 46 - Decoro degli Spazi

Gli spazi esistenti all'interno dei centri abitati devg
no rispettare nel loro aspetio il decoro urbano: pertantc de
vono avere unz specifica destinazione, essere convenlentemen

te sistemati.

11 Sindaco su conforme parere della Commissione Edilizia
Comunale, ha facoclta di imporre la manutenzione e la conserxr

vazione del verde, dei fossati, delle siepl ecc. ¢ ia rimo
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zione di oggetidi, depositi,materiall, insegne e guant® altro
possa deturpare l'ambiente o costituire pregiudizio per la

pubblica incolumita.

o - . P : . : N A
@ ammessa 1'affissione ¢i manifesti e cartelli pubblici

delle caratteristiche ambientali.

I1 Sindaco sentita la Commissione Bdilizia, ha la facol
ta di imporre la recinzione o la manutenzione dei terreni
non coltivati, privi di specifica destinazione, indecorosi o

pericolosi.

I1 Sindaco pud ingiungendo 1l‘fesecuzione delle opere di
cui =i commi precedenti, indicare le modalitia di esecuzione,

figgare i termini delliinizic e delliultimazione dei lavori.

L'inosservanza di tali prescrizioni costituisce contray
venzione ai sensi dell'art. 106 del Testo Unico 3/3/1934, N°

383, e successive modificazioni.

Lfesecuzione dellfordinanza sard assicurata ail sensi del

1'art. 108 dello stesso Teste Unico.

Art. 47 - Attivita estrattiva di cavad;ﬁ%“'

Ferme restando le norme e prescrizioni stabilite daila le

gislazione vigente in materia e le competenze degli organi
statali e regionali, lfesercizio dell'attivita estrattiva di
cava rigusrdante le sostenze appartenenti alla seconda cate
goria d4i cui all'ari. 2 della legge mineraria (ReD.29/7/1927
N° 1443 ), nonché in generale 1'estrazione di sabbia, ghiala
o simili ove consentita dalle disposizioni vigenti, & soggel
ta ad autorizzazione da parte del Sindaco.

L'antorizzazione & rilasciata a chi possiede titolo giuridi

co alla coltivazione del giacimento.

- 4 -
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E? fatta salva la specifica discipline dettata da leggl
statali e regionali per le zone soggetie a tutela artistico-
storica, delle bellezze naturali, idrogeologica ecc. @ per

guelle appartenenti al demanio statale e regionale.

,Eventuall lmplantl 0 manufavti connessi con l“attlvlta estra o

tiva sono comungue soggettl a concessione da parte del Slnda
co ai sensi della legge 28/1/1977 N° 10,

Chiungue intenda intraprendere la coltivazione di una ca
va deve presentare domanda al Sindaco.
Alla domanda di autorizzazione devono essere allegatis

a) idonea documentazione attestante il titolo da cui risul
ta il diritto del richiedente alla coltivazione del gig
cimento; g

b) una planimetria generale in scala adeguata contenente 1°
indicazione dell'area interessata alla coltivazione;

c) una relazione sulle caratteristiche geomorfologiche , i
drogeologiche e paesaggistiche del luogo di intervento,
corredata da planimetrie quot%FQ a scala opporituna, da
documentazione fotografica e daiogni altro elemento at
0o a illustrare lo stato del iuogo prima della coliiva
zione;

d) un piano di sistemazione ambientale, da attuare in via
normale parallelamente ai lavori di estrazione, che prg
veds il modellamento del terreno, la ricostruzione del
manto vegetale, 1la piantumazione e la regolarizzazione
del deflusso delle acque, od ogni altra opportuna  si
stemazione ambientale adeguate alle caratteristiche de
la zona; tale piano dovra essere corredato da  planime
trie e sezioni quotate e da ogni altro elemento utile &
individuare nelle linee essenziall lfaspetto che il lug

go verrh ad assumere in conseguenza dell®attivita di



coltivazione.
Alla domanda dovra essere altresl zllegato un piano d4i esirg
zione articolato per lotti, con 1'indicazione dei tipl di mg

teriali da estrarre, del loro presumibile volume complessivo

e delle. eveniuali cautele necessarie sotto il profilo igieni ... ..

co sanitario in quanto richieste dalla natura del materiale
da estrarre, corredato da elaborati grafici illustranti le
progressive fasi di escavazione.

L' Amministrazione Comunale prevede in merito alla domanda di

sutorizzezione entro 90 giorni dalla sua presentagzione.

L'gutorizzazione di cui al precedente 1 comma e subordi
nats all'agsunzione, da parte del richiedente, di formale im
pegno, mediante atto d'obbligo unilaterale, all' attuazione
del pisno di sistemazione ambientale con precisazione di tenm
p1 e modalitd di esecuzione, ed alla prestazione di garan
gia finanzisria per 1l'adempimento degli obblighi assunti,com
misurata sl costo di reslizzazione del piano di sistemazione

ambientale.

I

Chiungue intraprenda la coltivazione di una cava  sSenza
la preventiva autorizzazione comunale deve, previa diffida,
ripristinare i luoghi e corrispondere a titolo di sanzione
una somme pari al costo di ripristino.

Chi non adempie agli obblighi di cui ai precedenti commi de
ve, previa diffida, provvedere alla sistemazione dei luoghi
e corrispondere a titolo di sanzione una sSoMma pari al costo
di sistemazione.

In caso di inotitemperanza, il Comune provvede direttamente =
il ripristino o alla sistemazione e le sanzioni sono raddop
piate.La sanzione & comminsta con provvedimentc del Sindaco,
su conforme parere della Giunta Comunale reso mediante dell

berazione formale.
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. cumentazione per guanto & consentito dalla situszione di fat
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Per le coltivazioni in atto, 1'imprenditore, entro sel
nesi dall'entrata in vigore delle presenti norme sulltattivi
th estrattiva, © tenuto a presentare al Comune la domanda di

rilascio dell®autorizzazione, corredata della necessaria dQ

to esistente e comunque corredata di un piano di s1stema21one
ambientale rivolto anche a tutte le aree che hanno costitul

to oggetto delllattivita di cava fino alla data di richiesta

dell'autorizzazione medesima.

Entro tre mesi dell’entrata in vigore delle presenti norme

il Sindaco notifica agli imprenditori esercenti attivita di

cava un invito a provvedere alla presentazione della domznda

di cui al precedente comma.

In caso di mencata presentazione della domsnda &i cui s9

pra, l'attivitd estrattiva deve cessare.

Ove l'attivita di cava prosegue senza che si faccia lug
go alla presentazione della dom=nda di autorizzazione, trove

ranno applicazione le sanzioni prev&ste al presente arhicolo.
Lfautorizzazione ha carattere personale.

Nel caso di trasferisento del diritto alla coltivazione
del giacimento, 1l'avente causa otterrd dal Comune,dietro pre
gentazione di domands, di subentrare alla titolarita della

autorigzarione.

11 subentrato & comungue soggetto, dal momento del 1irag
ferimento dell'autorizzazione, a tutti gli obblighi previsti

dal provvedimento originario.

Ferme restando le competenze del Corpo delle Minlere 1in
materia di polizia mineraria e degli altri organi statali e

regionali preposti sl governo del demanio stutale 2 regionale



ovvero alla tutele delle cose di interesse asrtistico=-storico,
idrogeologico, delle pellezze naturali,ecc., il Comune vigl
1s sulle cave e cura in mode particolare che la relativa col
tivazione avenga conformemente alle disposizioni contenute

nel provvedimento di autorizzazione.

I1 mancato inigzio dell'attivith estrattiva entro dodici
mesi dal rilascio dellfautorizzazione comporta la decadenzsa

dellfautorizzazione medesima.

Art. 48 = Aggetti e sporgenze

Negli edifici e sul muri prospicenti gli spazi pupblicio
di uso pubblico o su strade érivate sono vietati:
a) gli agegetil, sporgenze e insegne superiori a cm.10 fino
all’alterza di mt. 2,70 dal piano stradale e ¢i cm. 20
da mt. 2,70 a mt. 4,003 L
p) gli infissi che 51 aprono verso l“esterno, ad un'® altegz
za inferiore a mt. 2,50 dal piano stradale se la girada
e munita di marciagpiedi e di mt. 4,00 se la strada ne &
priva;
c) Balconi\e pensiline sono ammessi solamente guando dette
: strade abbiano una larghezza non inferiore a mb. 8,00;
% d) 1'aggetto dei balconi dovra essere spicato ad almeno mt,
3 20 dal piano ael marcispiede o ad almeno mt. 4,30 dal
T piatio stradale ove non esista marciapiede, misurando ta
1i altezze in corrispondenza del punto piu basso del
profilo dell'aggetto,Lie sporgenze sono ammesse sino ad
un decimo della larghezza stradale , con un massimo di
mt. 1,20; sporgenze maggiori sono possibili in costru
zioni arretrate dal filo stradale. L*Amministrazione CQ

munale pud imporre che tali strutiure siano ridotte 0
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eliminate quando arrechino pregiudizio all’ambiente cir
costante od al traffico veicolare.
davanti alle aperture sono ammesse le tende ricadenti su

spazio pedonale aperto al pubblico; la loro altezza dal

«1.suolo deve essere in-ogni- puntoe non inferiore a ml.2;20

£)

&)

h)

e la proiezione della sporgenza massima deve distare al
meno cm. 50 dal filo esterno del marciapiede; 1° apposi
zione delle tende pud essere vietata quando esse costl
tuiscano ostacolo al traffico o comungue limitino la vi
sibilita;

lanterne, lempade, fanali, insegne ed altri infissi e
in genere qualsiasi elemento da applicare alle facciate
degli edifici devono ribpettare i limiti di  sporgenza
definiti nei coumi precedenti;

sott0 i portici e sul marciapiedi relativi a nuove co
struzioni poste sulla linea stradale sono ammesse le
finestre in pianc orizzonitale & om. 10-dal livello del
suolo, per dare luce ai sotte{;anei, purché siano rico
perte da elementi traslucidi o aa griglie a maglia stret
ta, staticamente idonei, collocati a perfetto livello
dal suolo ; possono venire praticate negli zoccoli dei
fabbricati o nelle alzate dei gradini e devono semprsa
essere muniti di opportune difese.

i paleoni totalmente chiusi (BOW-WINDOWS ),o0 chiusi ad
almeno tre lati, sono ammessi soltanto se sonc arretrag
ti rispetto al filo stradale;

i baleconi in aggetto, costruiti sul confine, non potran
no affacciarsi su le proprieta limitrofe e aovranno es

sere muniti di muri ad impedimento di veduta.



Art. 49 = Comignoli e canne da fumo

Ogni focolare, camino, fornello, stufa o cucina,dovra es
sere formito di un proprio comdotto per la eliminazione ael

fumo e dei prodotti gassosi.

Ts1i condotti dovranno essere distintl per ogni apparegc
chio di riscaldamento, dovrannoc avere sezione circolare od
almeno spigoli arrotondati con le pareti intonacate anche al

1'interno quando siano ricavati nel vive della muratura.

Essi dovranno emergere oltre il teitio non meno ai mt.1g99//
e non mene di mt. 2,00 sulla terrazza ove non siano abita
zioni, &1 mt. 2,50 se sul terrazzo si elevino costruzioni @
bituali o di guelle maggiarifaltezze prescritte in casi spg
ciali da alire disposizioni gludicate necessarie dal SindaoP,
in modo da evitare in ogni caso che le esalazioni ed il fumo
abbiano a recare danno o molestia o pericolo agli gdifiel vi
cini.

Non dovranno mail essere addossati a travi o pareti di lg
gno, ad impalcature, ma dovranno da gueste essere separate
medisnte un muro tagliafuoco dello spessore minimo ai cm. 20
e nell'attraversare i solai e le soffitte dovranno essere di
fesi da una controcanna che li recinga completamente in modo

da ereare un'intercapedine non minore a cm. J.

Le condotte da fumo di forni, panifici, grossi apparecchi
di riscaldamento o di gualsiasl apparecchioc dove gviluppi
grande quantitd di calore, saramnno separate dalle abitazioni
con cumere A'aria ventilatw sufficientemente, ove impedire

incomode irradiazioni.

Gli sbocchi dei grossi apparecchi di fumo dovranno tro

varsi a non weno di mt. 3,00 distanti da qualsiasi finestra,



o dovranno essere di almenc mit. 3,00 pil alti della massing
altezza che secondo le norma del Regolamento Bdilizio potra

essere raggiunto dalle costruzioni entro un raggio di mt.30.
I predetti dovranno essere solidamente costruiti e posti
“in opers in modo da evitare Paricoli di caduta, aovranno es
sere dotati di apparecchi ai depurazione del fumo.
G1li impianti esistenti devono uniformzrsi alle presenti

prescrizioni entro un anno dalltentrata in vigore del presen

te regolamento.

Art, 50 - Camini industriali,

Salvo specisli concessioni che il Sindaco, potra dare ig
nendo conto della natura dell'impianto, previoc parere delila
Commissione Bailizia, i camini industriali, oltre « soddisfaz
re tutte le prescrizioni di cui all'art. 49 ed a quelle del
Regolamento di Igiene e di Poliziaprbana9 debbono avere dai
confini delle proprietd su cul sorgoho verso le proprietd vi
cine e verso le aree pubbliche, una distanza uguale almeno
alla meth della loro altezza e devono essere almeno mt.10,00
pilt alti della massima altezza consentita dal Regolamento
Edilizio per la costruzione da edificarsi entro un raggio di

mt. 50.

Essi dovranno inolitre essere muniti di parafulmine.
Gli impianti esistenti devono adattarsi alle presenti

prescrizioni entro un anno.

o B0 -
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Art.

51 « Recinzione delle aree

fer le recinzioni delle aree private valgono le seguenti

precisazioni:

a)

b)

c)

entro i limiti delie zone re51den21all, le recinzioni
delle aree prlvate d=von0 essere reallzzate con siepi ,
guale che ne sia l'essenza cancellate, muri, grigliati,
ecc. e non superare l'altezza di mt. 2,50 #wisurata dal
la quota media del piano stradale prospetiante o dal pi

ano di campagna; ove la siepe ecceda tule altezgza dovra

essere rispettata la distanza del confini fissata dal

1'art, 892 ael Codice Civile. Il Sindaco sentita 1=

= 51

Commissione Bdilizia, pud vietare l'uso delle recinzioni

e pud imporre l'adozione di soluzioni archittetoniche u

nitarie;

entro i 1limiti delle zone destinate ad impiantl indu

strisli o ad essi assimilati, valgono le norme di cuil a

la letters a); & consentita,tuttavia, 1l'altezza massinma
di mt. 2,50; -

entro i limiti delle zone destinate zd usi agricolil e
di quelle residenziali con preesistenze a carattere 2
gricolo, forma, dimensioni e materiali sono gefiniti in
base alle caratteristighe ambientali ed alle esigenze
funzionali, fermo in ogni caso il rispetto dell’art.892

del Codice Civile.

In ogni easo,ove le recinzioni su spazi aperti al pubbli

co vengano effettuate in muratura, esse non potranno superare

l'altezza di mt. 1,00, la parte restante fino ad un massimo

di mt. 2,50 dovra essere ad aria passante del tipo a glormo.

In prossimité ¢i incroci o di curve cieche, le recin

zioni o la vegetazione debbono essere talil da non ostacolare
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1a visibilitid e da non pregiudicare la sicurezza del traffi
co. Il Sindaco pud imporre caso per caso delle divettive afl
finche vengano assicurate le suindicate finalitd, con relati

vi allineamenti o prescrizioni.

Art. 52 - Coperture

Le coperture costituiscono elementi di rilevante interes
se figurativo; esse, pertanto, devono essere conceplite in re

lazione alle caratteristiche dell'ambiente circostante.



Cak, I1°

PRESCRIZIUNI DI CaRATTERE SKPECLALZ

Art. 54 - Interventi in zone &i interesse ambientale,monunen

tale e archeologico

Oltre agli obblighi di legge in materia di protezione de
le bellezze naturzali e di tutela del patrimonio storico~arti
stico e archeologico concernenti gli immobili wvincolati, 1l
Sindaco deve richiedere il preventivo nulla osta delle compg
tenti sopraintendenze per tutte le opere ricadenti:

z) nelle zone contigue in diretio rapporto visuale con par
ticolari connotati naturali del territorioc,ancorche non
vincolate;

b) nelle zone contigue 0 in diretto rapporto visuale con
preesistenze storico- artistiche o archeologiche, ancor

ché non vincolate.

.

Art, 55 = Rinvenimenti di carattere archeologico o storico =

artistico

Gualsiasi ritrovamento di interesse archeologico o stori
co-artistico deve essere 1mmedlatamenﬁe aenun01ato al Sinda

co,; sospendendo nel contempo eventuall lavorl in corso.

Si applicano comunque, le vigenti dispoesizioni per la tu

tela delle cose di interesse archeologico e storico—~artistico.



Art. 56 -~ Chioschi e cartelli pubblicitari

I chiosehi di ogni mpecie, da collocarsi su suclo pubbli

co o privato, sono consentiti quando non ostacolino la circg

lazione & non sxano contrarl al pubblico decoro.ln ogni caso

essi debbono essere oggetbo dl regolare dutorlzzazlone,'

11 collocamento dei chioschi su 1luogo pubblico ha di nor

ma carattere provvisorioc; 1*autorizzazione pud pertanto essg
? D =

re revovata quando raggioni di carattere pubblico lo richig

d&ano.

E® proibito, senza la preventiva autorizzazione Gell® Am

ministrazione Comunale, collocare alla pubblica vista cartel

loni ed oggetti pubblicitarivdi qualsiasi genere. 11 rilasci

o dell'autorizzazione & effettuato dietro presentazione del

1a relativa domanda, corredata da disegni e fotografie, dimQ

stranti la rispondenza dell'oggetto che si wuol esporre al

carattere ed al decoro della localita.
E¢ vietata l'spplicazione di oggetti luminosi, 4i cartel
loni pubblicitari, di iscrizioni, di pitture e simili sul my

ri delle chiese, degli edifici pubblici e edifieci vincolati.

Art, 57 - Indicatori stradali ed apparecchi per i servizi col

o DA -

1ettivi

Amvas:

A1 Comune & riservata la facolta di applicare, nelle pro
prietd private, gli indicatori stradali e gli apparecchi per
i pervizi collettivi e particolarmente:

a) tabelle indicanti nomi delle vie e delle piazze;
b) segnaletica stradale e turistica;
¢) piastrine dei capisaldi per le indicazioni altimetriche

e per 1la localizzazione di saracinesche, idranti ed al



tre infrastrutiure;
i) mensole,ganci, tubl,paline per la pubblica illuminazions,
semafori, orologi elettrici e similil;

e) quadri per affissioni e simili.

" fgli applicazioni sono eseguite a cura e spese del Comune

e nel rispetto della legislazione vigente.

I proprietari degli immoblli interesszti sono tenutl al
rispetto degli elementi sopracitati; non possono coprirli o
nasconderli e sono tenuti al loro ripristine gualera vengano

distrutti o danneggiati per fatti loro imputabili.

Fl

Art. 58 - bitture figurative, insegne e vetrine

Chi intenda eseguire sulla facciata della casa o su  al
tre pareti esposte alla pubblica vista, pitture figurative
di gqualungue genere 0 restaurare quelle esistentl, deve chie

dere all'Amministrazione Comunale apposita autorizzazione.

Ciungue intenda fare iscrizioni. sul muri o collocarvi
stemmi od affissi pubblicitari, deve essere autorizzato dal

1'Amministrazione Comunale presentando il disegno o il testo.

L'apposizione anche provvisoria di insegne, mostre,vetri
ne di botteghe e cartelloni indicanti ditte ed servizi di ar
4ti, mestieri, professioni ed industrie, pud essere autorizza
ta dall®imministrazione Comunale purché noo alterino gli ele

menti architettonici dell'edificio o 1tambiente.

Art. 59 - Numeri civici

All'atto del rilascio del certificato a1 abitablilita ed

agibilita, il Comune assegns all'imnobile il numero civico e



- 56 -

provvede all'applicazione della relativa piastrina.

%' riservata comunque al Comune la facolta di variare la
numerazione civiea o 4i sostituire la segnaletica relativa,
con 1'obbligo dello stesso =l ripristine dell'opera a regola

dlarte.
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K UISITI L8GLL #uibIBNTI

Art. 60 = Dimensioni minime degli alloggl

Sono considerati locali di abitazione permanente, tuttl

guei locali in cui la permanenza di una o pil persone non ab

via carattere ai saltuarietd ( sbitazioni, uffiei, negozi

’

2CC. )o

Sono locali sussidiari delle abitazioni guelli dsstinati
a servizi igienici, dispensa, disimpegni, ingresso, box cO%

P

tura ecc.

Sono invece locall non abitabili gquelli in cul la presen
o o . . i ,
za di persone ¢ solo saltuaria ( cantine, garage, MAgBLZ1N0,

deposito, archivic ecc. ).

T locali di abitazione debbono avere le caratteristiche
minime fissate dal D. M. del 5/7/1975 e successive modifica
1on1, ovVvero:

a) per ogni abitante deve essere assicurata una superflcle
ai mg. 14, per i primi 4 abltanta, ed mg. 10 per ciascu
no dei successivi ( superficie netta dei vani utili ai
quali vanno somwati i vani accessori ):

b) i mini allogegi o momolocali ( alliocggl costituiti da un
vano utile pin i servizi ) devono avere una superficie
minima , comprensiva del servizi non inferiore a mg.28
se dotati di un solo posto letto e di mg. 38 se per due

persone;

- 57
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vt e i di servizio devono essere adeguati al numero del

le

Art.

L

£1li =lloggl debbono essere costituiti da almeno una sStaL
za sogglorno, con posto letto, una cucina 0 box cobiura,
con tinello, da un bagno con aimeno due apparecchl ol

tre alla vasca o piatto doccia.

pergone che vi dovranno insediare

61 - Dimensioni minime dei vanl

snche ai sensi del D. M. 5/7/1975, negli edifici residen

ziali, dovranno avere le seguenti dimensioni minimes

a)
b)
c)
a)
e)

f)
g)

h)

i)

1)

m)

n)

Soggiorno mg. 14,00 ;

tinello con eventuale box cottura  mg. 14,00 3

cucina mg. 8,00 con una larghezza minima di ml. 2,00 ;
box cottura o cucinino mg. 3,00 ;

stanza da letio mg. 9,00 se ad un letio e mqg. 14,00 se
a due lettis

pagno mg. 4,00 ; -

servizio ( gabinetto ) mg. 3,00 ;

1z larghezza minima e'di mt. 1,40 per 1 bagni e mt.1,20
per i serv121 { gablne%to )3

i corr1d01 devono avere una larghezza minima di mte1,10
ridueibile a mt. 1,00 per quelli di lunghezza non supg
riore a mt. 3,00 3 .
1 S

1'altezza minima consentita e di mb. 2,70,e 2,40 per 1
vanl accessorij

l'altezza minima cel borticati o pianl pilotis deve eg
gere di mt. 2,50.

i sottotetti abitabili degli edifici con falde ineling
te la minims 2ltezza media ammessa & di mi, 2,70 ed in

nessun punto del vano puo essere inferiore a mi. 2,20,



1 locali abitabili ricavati in soppalchi aperti sul plag
no sottostante devono avere untaltezza minima di mb. 2,00 ed
un'aliezza media di mbt. 2,50 e non dovranno avere una super

ficie superiore al 40% del locale.

Art, 62 = Scale

Le scale debbono ricevere aria e luce direttamente dal
l'esterno; qgﬁg gualora si osservino le disposizioni del
1%art. 19 della legge 166/1975, esse possono essere realiz

mate in ambienii non direttamente areati.

Dalle scale non puo prendere luce alcun locale dellabita

zione.

Le rampe € 1 pianerottoli delle acale devono avere una

1arghezza netta minima di mt. 1,00.5e invece le scale sono a&

1*internc di un alloggio la larghezza pud essere ridotta a
mt. 0,80,

Art., 63 = Seminterrati e sotterranei

I1 seminterrato pud essere abitabile alle seguenti condi
zionis

a) 1'altezza minima interna dei locali deve essere di almg
no mte 2,90, 4i cui almeno mt. 1,50 sul piano d4i spicea
to;

b) il pavimento deve essere adeguatamente impermeabilizzato
ed i muri protetti efficacemente contro 1'umiditad  del
suolo; intorno ai muri esterni deve essere fatta una in
tercapedine ventilata e fognata, a parfire da em.20 sot

to il piano del pavimento interno;

5
Lt e
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¢) la superficie netta illuminante non deve essere minorse
di 1/6 della superficie del locale, con finestre apren
tigi all'internc a mt. 0,20 sul piano di spiccato,diret
tamente su spazi pubblici o privatij;

&)+ 1e profondita netta del locale non -asve essere superio

re al doppio della sua aliezza,

I locali sotterranei non possonc essere adibiti ad apita
zioni, uffiei o gualsiusi altro uso che comporii la permanen

za anche solo diurna 4i abitanti.

Per i locali da adibire ad autorimessa o ad impianti d4i
riscaldamento, aris condizionata e simili dcovranno essere

rispettate tutte le specifiche norme vigenti.

Se 1 deflusso delle acque di scarico del fabbricato non
avviene a quota superiore a quello dei locali sotterraneli,do
yra essere fgtallato un sistema di sollevamento delle acque
stesse,che, a giudizio dell'Ufficiale Sanitario, sia tale da

evitare qualsiasi inconveniente di caratiere igienico,

L“a&reazione dei locali sotterranei deve essere tale da

assicurare sufficiente ricambio dfaria.

Art, 64 = Agrgazion® ed illuminaziond dei locall

i; Il soggiorno, le cucina e le camere da letto devono essg

re areate ed illuminate direttamente.

'ﬁ I locali adibiti a disimpegni, vani scala, ripostigli ed
a21tri loeali accessori possono nonavere tale obbligo, purche
vengzno garantite tutte le concizioni 43 sipurezza e di igie
ne.

La superficie netta 41 illuminazione ed agéeazione delle
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finestre deve essere almeno 1/6 della superficie del pavimen
to del locale illuminato, se al primo piano fuori terra, ed

1/8 ai piani superiori.

\

11 1 ocucinini debbono essere illuminati direttamente , per

A

i1boiwéo%ﬁﬁrawéﬁheSéi“ed”émﬁiaméﬁté”comﬁﬁiéaﬁ%i*édh“i:’tiﬁé;”’”

1i o coi soggiorni non sussiste alcun obbligo di finestira ;
purche venga assicur=ta ltaspirazione forzata del fumi, wva

pori ed odori sul fornelli.

Yq I gabinetti ed i bagni laddove non fruiscano di wentila
ziéne naturale , debbono essere dotati di un adeguato impian
to di aspirazione meccanica centralizzata che vi emmetta del
1*aria opporiunemente captata e cou requisiti igienici confa
centi. L'impianto deve assicurare un ricambio medio orario ,
non inferiore a 5 volte 1a cubatura degli ambienti stessi .
Nel caso ricevano luce e aria direttamente dall'esterno, deb
bono essere dotati di finestra o lucernario apribili di alme
no mg. 0,60 e nel rispetto delle dimensioni di cui al prece

-

dente 2° comm&.

1

'} In ogni abitazione, almeno un baguo dovra essere illumi

nato ed areato direttamente dall'esternoc.

P -

I bagni o servizi possono avere accesso soltanto da cor
ridoi o da locali di disimpegno. Gli eventualil antigabinetti

devono avere il lato minimo di almeno mb. 1,10,
4| Nei servizi igienici dotati di impianti di aspirazione
- b r » :ra X + - -
meccanica, & proibita lfistallazione di apparecchi a fiamma

libera, & norma del D.M. 5/7/1975.

- 61



cakb, 119

FRESCRIZIUNI IGLENICO CUSTRUTTIVE

Art., 65 = Frotezione dallumidita

- 652 =

Tutti gli edificl wvevono essere protetti dall’umidita del

suolo e del sottosuolo.

Le relative sovrastrutture devono pertanio essere isola
te dalle fondazioni medisnie opportuna impermeabilizzazione,

che impedisca l'imbibizione delle murature per capillarita.

T loeali 4i piano terra apbitablll devono essere sopraele
vati di almeno cm. 30 rispetio alla quota del terreno cireo

stante interessato dallsa gostruzions.

I pavimenti relativi devono percid essere impostati su
vespaio dello spessore ul almeno cm. 30, oppure su solaio

con sottostante camera dlaria © scantinato.

Ter i locali apitabili, le murdture in calcestruzzo o in
elementi prefabbricati cementizl sono consentite soltanto
gqualora vengano integrate da un paramento interno che consen

ta la formazione di una intercapedine.

Art. 66 - Isolamento termico ed acusfico

Particolari accorgimenti ed adeguati materiali devono eg
sere adottati al fine di realizzare un sufficiente isolamen
to termico ed acustico dei locali abitabili. A tal fine devo
no essere rispettate le norme della legge 373/1976 e relatl

vi regolamenti di attuazione.

Devono inoltre essere adottali tutti queglii accorgimenti



!'f‘-‘\-

- By -

atti ad attenuare le vibrazioni ed i rumori prodotti dagli im

pianti tecnicli internil all'edificio,.

Art, 67 = Fumi, polveri ed esalagzionil

T1 Sindaco sentiti gli enti competenti preposti al con
trollo, na facolta ail imporre 1l'adorione di =zdeguati provve
dimenti @l fine di evitare inguinamenti atmosferici ed altri
danni e disagi relativi alla presenza dl fumi, polveri,esala

zioni ecc., di varia natura.

I1 Sindaco fissa 1 termini dell’inizio e dell'ultimazione
dei lavori, riferendo al Medico provinciale e al Prefetto,
adottando gli opportuni interventi repressivi e sostitutivi,

ai sensi delltart. 217 del T.U.L.S.

Art, 68 - Barfiere architettoniche

6li edifici di muova costruzione, sogeetti ad uso d'inte
resse pubblico devomno essere progeﬁtati e costruiti in modo
da assicurare la possibilitd d%uso anche da parte delle per
sone Hendicagate come previsto dulla legge N° 118/1971 ed il
regolamento d4i cui al D.F.R. 27/4/1978; K° 384 sulls elimina
zione delle barriere archifettoniche. |
VT B s
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FUGNATURE & SCARICHL

Art, 69 - Condotti e bacini a cielo aperto

Nei condotti @ cielo aperto (fossi, canali,scoline,ecc. )
e nei bacini ( laghi, stagni, lagune,ecc.) e fatto divieto di
icmeittere direttamente acgque usalte per usi domestici, indu
striali ecc., diverse da guelle meteoriche, sotto comminatp
rie delle sanzioni di cui allfart, 227 T.U. Leggl Sanitarie,

e alla legge 10/5/1976, N° 319, e successive modificazioni.

Le acque reflue di lavorazioni ed altri resi devono esseg
re immesse in condotti chiusi di materiale adeguato e di ido
nee sezioni . convogliate verso opportuni impianti
di depurazione e guindi trasferite in corsi dacgua Al porta

ta costante e sufficiente alla diluizione.

-

Art., 70 = Depurazione degli scarichi

In assenze di una rete fognaria idonea, tutte le acgue
usate, sia domestiche che industriali, devono essere depura
te e smaltite secondo le prescrizioni della normativa vigen

te in materia d'igilene.

11 Sindaco ha facoltd di richiedere particolari trattamen
£i atti ad assicurare l'integrith, la salubritéd del territy

rio e il decoro delle acgue.

11 Sindaco pud, ingiungendo l'esecuzione delle opere di
cui ai commi precedenti, indicare le modalitd di esecuzione,
e fissare 1 termini dell'inizio e dell'ultimazione dei lavo
ri,salvo 1'intervento sostitutivo al sensi dalltart. 217 del

7,0, Leggi Sanitarie.

———



" di stalla destinati @l1a ¢oricimazione dei térrenis
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G1i scarichi nel suolo e nel sottosuolo sono ammessi per
insediamenti agricoli purshé i liquaml rispettino il limite

di accettabilita fissati dalla legge N° 318/1976,

g' consentito 1l%accumulo in apposite vasche dei liquami

Art. 71 = Allacciamenti

Gli allacciamenti dei privati alle reti comunali di fo
gnatura ( del tipo misto e del tipo separato per acque usate
e meteoriche ),'sono concessl all'osservanza delle norme con
tenuite in appositi regolamenﬁi comunali, che prescrivono di

mensioni, modalitd costrutiive, tipi e gualité dei manufatti,

Art, 72 - Fognature delle lottizzazgionl

Le reti d4i fognature delle lotbizzazionl devono essere

dello stesso tipo di quelle comunaki,

I1 Sindaco ha comungue la facolta,sulla base del progreg
mi deliberati dal Comune, di richiedere che dette reti siano
del tipo diverso da quelle esistentl e costruite con materia
1i e concetti tecnicl tali4dé‘a&eguarle alle programmate

strutture comunali.

Nel caso in cui manchino le reti comunali o consorziall o
non siasno ancora stati perfe zionati i programmi relativi,il
lottizzatore deve prevedere,in sede di progetto, lo sviluppo
della rete secondo le prescrizioni del Comune e impegnarsi ,
per sé e per gli aventi causa, alla costruzione a proprio ca
rico di tali impianti, gquando siano realizzate le reti comu

nall.



L¥attivazione delle reti & in ogni caso, subordinata al
nulla osta delliUfficiale sanitario, indipendentemente da wl

tre concorrenti sutorizzazioni dtesercizio.

Art, 73 = Fognature singole

In mencanza i rete comunale o consorziale idonea,non &

ammesso l'inserimento di acgue usate nella rete pluviale.

Le fosse private pertanto devono essere del tipo & came

ra stagns.

5

Art, T4 ~ Yrescrizioni particolari

Le condutture che convogliano le acgue usate devono essg

re costruite con materialil 1mpermeabll; ed inattaccabili; de

vono avere pendenze e sezioni suff101ent1 e giunti ermeticij
devono essere munite di esalatori d1 diametro opportuno, pro

lungati sopra la linea del colmo del tetto.

Ogni bocchetta di scarico deve essere munita di sifone.

Le acque meteoriche d=vono essere convogliate dalle co
perture al suolo mediante apposite tubazioni, il tratto ter
minale delle quali, nel casc in cui queste siano fronteggian
ti spazi aperti al pubblico, d:ve essere costruito con tuba
zione d4i ghisa © accliaio per un‘altezza non inferiore a mt.

2,00 e prolungato fino al pozzetto di raccolta.

Sono consentiti i doccioni guando siano richiesti da par
ticolari soluzioni architettoniche: comungue mai su spazl 2

perti al pubblico.
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Art, 75 -~ Rifiuti solidi urbani.

(%

La raccolta dei rifiuti solidil urbani e industriazli

disciplinata dall'apposito regolamento comunale.

Art. 76 = Attivitd moleste o inguinarnti

All*internc degli abitati, nelle loro vicinanze © sopray
vento a zone residenziall, non possonc essere costruiti labo
ratori, industrie, depositi commerciali, ecc., che risultino
molesti per rumore, vibrazioni, esalazioni, odori, fumi o)

per altra causa, oppure in qualche modo inguinanti.

5

Gueste attivitd devono localizzarsi nelle apposite zone

previste dal F.di F. e possono essere attivate solo se 81
forniscono garanzie che l'intensita delle emmissioni, misurg
te sulla linea di confine del lotto, sara contenuta entro 1i
miti di tollerabilitd e che tutti i motivi di inguinamento ,

verranno eliminati.



CAPO TV cc. sg |29 p2/9z)]

COSTRUZIONI A DESTINAZIONE SPECIALE cc. 28 Y EVATE
AR'{‘.'?Z'}) EDIFICI E LOCALI DI US0O COLLETTIVO b Uil A,
1) Le norme di abitabilitd per gli edifici ed 1 locali di uso collettivo destinati al-
la riunicone, allo spettacolo, al divertimento, all'esposizione, al culto, al risto-
ro, al commercio ed altre simili attivitd, esclusa la destinazione residenziale, po
sono essere modificate nei limiti delle seguenti prescrizioni: -

a) l'illuminazione naturale pud essere sostituita da adeguata illuminazione artifi-
ciale;

b) l'areazione naturale pud essere sostituita con aﬁ?eazione artificiale; in ogni
caso deve essere assicurato il ricambio d'aria adeguato all'uso del locale;

¢} tutti i locali dovranno avere altezza minima di mt.3,20, eventuali mezzanini o
soppalchi asserviti e direttamente comunicanti con l'unitad sottostante, potranno

~eccezionalmente avere un'altezza minima di =t.2,30, purché la loro superficie nos
superi il 30% della superficie totale ad usb collettivo;

d) sono tuttavia consentite altezze inferiori nel limite di mt.3,00 per i locali di
cul al punto 1) per i quali sia stata rilasciata concessione edilizia entro il
31.12.92, con esclusione dei locali da destinare ad uso commerciale superiori a
50,00 mq. d¢i superficie utile interna.

_E'..altresl consentita un'‘altezza di mt.3,00 per i locali destinati ad attivita
di limitata entitd quali:

- piccole attivita artigianali di limitate dimensioni, parruccherie, saloni di
bellezza, eliofotoriproduzioni, fotocomposizioni, éhﬁicerie, sartorie, elettro
riparazioni radio TV, restaurc e produzione di piccoli oggettini, cucie, vetro
metallo, legno, ceramica e simili;

e) per. 1 locali di cui alla lettera d) ultimo comma, per i quali sia stata rilasc
ta ‘concessione edilizie entro il 31.12.92, 2 consentito un ulteriore abbassame
del limite di altezza finoc a un massimo di mt.2,70.

f} sono assimilabili & quelle residenziali, le altezze dei locali destinati ad uf
ci e attivitd direzienali in genere./ L el e BT

Sono fatte salve le attivitd esistenti. .4 |

%) Per gli edifici destinati ad albergo, collegio, conviven
za, convento, ecc., valgono le norme del R.D. 1102/192% ol

tre & guelle del presente Regolamento.

Inoltre:

a) le cucine, le lavanderie,i locali per servizi iglenici,
ecc., devono avere i pavimenti e le pareti lavabili fino
all'altezza &i mt. 2,00;

b) ogni piano deve essere provvisto di almeno un gruppe ai

gabinetti distinti per sess0j



¢} 1 dormitori debbono avere una cubstura minima di mc. 18

per letto.

Debbono comunque essere osservate tutte le particolari
disposizioni prescriite da leggl, regolamenti e dal r.di I
relative alle varie tipologie; in particolare i locali abita
bili,ancorché inseriti in edifici o© complessi a speciale dg
stinazione, dovranno rispettare le norme dettate per tale

degtinazione,

Art. 78 = Edifici rurali

I ricoveri per gli animali devono essere areati ed iliu
minati dall®esterno con finestre ai superficie complessiva
non inferiocre a 1/20 della superficie del pavimento; devono,
inoltre,essere ventilati con canne che partendo dal soffitto,

&1 elevino oltre il tetto.

11l pavimento deve essere costrq}to con materiale ben con
nesso, impermeabile, raccordato ad 1angoli arrotondati con
le pareti ed inclinato verso canalette di scolo da superfi
cie liscia ed impermeabile, le quali adducano il liquame al

1'esterno in appositi pozzi stagni.

Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveratol devono,
essere costruiti con materiale di facile lavatura e disinfe

zione.
Le porte devono aprirsi verso 1l'esterno.

Tutte le stalle devono distare dalle abitazioni non meno
di mt. 10, devono essere provviste di concimaia situata a d4di
stanza non minore di mt. 30 dalle abitazioni e possibilmente
sottovento rispetto ad esse, ad una distanza non minore di
mt. 2V dalle strade, non minore di mt. 50 da cisterne e pre

ge d'acqua potabile e non minore di mb. 10 dalle stalle steg

S,
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Le concimaie devono avere fondo e pareti intonacate ed
impermeabili e, ove il terreno non sia perfettamente piano
devono essere poste a2 valle di pozzl, fontane ecc,

I cortili, le aie, gli orti annessi alle abitazioni, nel
le parti di territorio destinati ad usi agricoli, devono eg
sefe dotati 4i canalizzazione per 10 smaltimento delle acque

meteoriche.

Non sono amnessi nel corpo del fabbricato dsstinaito a rg
sidenza locall ad uso stalla e ricovero animpali, fienili e

depositi di materiali soggetti a fermentazione.

Fer le acque usate valgono le disposizioni del precedente
art. T0.

;



TITOLO V¢

SICUREZZa DELLE COSTRUZIONL

Cak, 1

NORME LI  BUuNa CUSTRUZIONE

Art. 79 = Stabiliia delle costruzioni

Ogni fabbricato deve essere realizzato secondo le miglio
ri regole d'arte del costruire ed in conformitik alle vigenti
disposizioni di legge in ordine dei requisiti dei materiali
dz costruzione, alle soliecitazioni, al calcolo, al dimensig
namento ed all’esecuzione delle strutture al fine di assicu

rare la stabilitd di ogni sua parte.

Art, 80 - Manutenzione e restauri

B

e

I proprietari dei fabbricati hammo 1%obbligo di provvede
re alle manutenzioni degli stessi, in modo da soudisfare per
manentemente ai requisiti dell'’articolo precedente, per sal
vaguardare la pubblics incolumit®a nel rispetto del presente

Regolamento e delle prescrizioni del F.di F.

Art. 81 = Provvedimenti per costruzioni pericolanti

Qualora una casaz, un muro, o in genere qualungue fabbri
cato o parte di esso costituisca pericolo per la pubblica 1in
columita, il proprietario o il conduttore o l'inquilino han
no 1'obbligo di farne immediatamente denuncia al 3indaco e
nei casi di urgenza, di provvedere ad un sollecito puntellaz

mento.
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11 Sindasco ricevuta la denuncia di cul =l comma preceden
te e previo sopralluogo dell'Ufficio Tecnico ed eventualmen
te dell’'Ufficisle sanitario, notifica agli interessati i proy
vedimenti da adottare immediatamente,riservandosi l°interven
to .sostitutivo a spese degli interessati, =i sensi delltart.

153 del Testo Unico 4/2/1915 N° 148.

-T2 =
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cak, I1°

PREVENZIONI Dal PERICOLI DL°INCENLIO

art. 82 - Locali per la lavorazione e il deposito ai maberiali

combustibili ed infizmmabili

T locali destinati a lavorazione e deposito di materiali
combustibili ed infiammabili devono rispondere &l requisiti

prescritti dalla vigente legislazione in materia.

11 Commando provinciale VV.FF, controlla 1l°applicazione,

delle norme.

Art, 83 - Impiego di strutture lignee

In tutti quei casi in cui condizioni ambientali,tradizio
ni costruttive locali o scelte architettoniche richiedono 1
uso di materizli lignei,1'impilego d1 essi & condizionatoe al
ltadozione di trattamenti ed accorglmentl atti a renderli in

combustibili.

Art. 84 - Nulla osta dei VV,FAC

B' richiesto 1l preventlvo nulla cata del Commando VV. Eﬁ(
per i seguentl edifici ! e prlma del rllasclo della conce351o L
ne ed1f;cator1&3;} .
a) edificimiﬁdustriali ed artigiani;
b) edifici commerciazli, msgazzini e depositi;
¢) locali, edifici ed impisnti pubblici o ad uso collettivo;
d) autorimesse, anche private aventi superficie superiorea

mt. 100;
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e) #difici nei guali vi siano nmontacarichi;
£) edifici nei quali 1'impianto termico abbia potenzialita
superiore alle 50.000 Keal/ora;

g) edifici a strubttura metallicsa;

CerEedertificato di abitabilit ”6Wééiﬁiiiﬁé“ﬁdffﬁ;ﬁéf“ﬁélf*”
edifici, essere rilasciato solo previo collaudo del Commando

provinciale VV.FF.

Art, 8% - Particolari prevenzioni cautelative

T eortili chiusi devono comunicare con gli spazi pubbli

ci attraverso un passaggio carraio.

Ltimpianti interno per la distribuzione del gas deve po
ter essere isolato, mediante saracinesca, dalla rete collettl
va di distribuzione:; le tubazioni non possono attraversare
le centrali termiche, le cabine elettriche, i depositi di im
mondizie, i vani 4i ascensore e montacarico e le canne fuma

S

rie.

Qﬁ} Ogni impianto elettrico deve essere fornito di interrut
tori generali che selezionano i circuiti per ogni unita im
mobiliare; interruttori,contatori e quadri elettrici,che sig

' noIistallati'in'ambienxi'ové possa ﬁfésentarsi pericolo dtin

cendio o di esplosione, devono essere a tenuta stagna.

1 condotti di fumo devono essere costruiti con cemna ad
intercapedine di facile pulitura e di sufficiente coibenza ;
devono essere provvisti di bocchette d'ispezione alla base
e essere sopraelevati di almeno ml. 1 rispetto all® estradog
s0 delle coperture; devono essere distunziati di almeno om.
20 da strutture lignee e non possono essere installati nel

le murature di fienili e di locali contenenti materiali com



bustibile.

Le costruszioni nei quali siano ceollegati forni di pane

e . s o . s ,
pasticeria e simili, forni di fusiome e simili, forni metal
iurgici, fucine ecc. , devono in ogni loro parte essere co

struite con materisli resistenti al fuoco,
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CAUTELS NELL°2SECUZIONE LEI LAVORL

Art, 86 = Opere provvisionalil

Nell'esecuzione di opere edilizie \nuove costruzioni, am
pliamenti, modificazioni e demolizioni di fabbricati esisten
+i ecc. ), Si devono osservare tutte le cautele atte ad evi
tare ogni pericolo o danno a persone e a cose, ed attenua
re, per guanto possibili, le molesgé che 1 terzi possano ri

sentire dall'esecuzione delle opere stesse.

Qualora =i eseguano operé ediliszie in fregio a spazi a
perti al pubblico, il proprietario deve chiudere con adegug
ta recinzione il luogo destinato all'opera,lungo 1 latli pro

spicienti gli spazi stessi,

In ogni caso devono essere sempre adottati provvedimenti
atti a salvaguardare l'incolumit& pubblica, deve essere assl
curate 1la possibilitad di transito ed evitata la formazione,

di ristagni di acqua.

Le recinzioni provvisorie devono essere di aspetto decgo
roso, avere altezza non minore a ml. 2 ed essere eostruite se

condo gli allineamenti e le modalitd prescritte dal Sindaco.

Le aperture che si praticano nelle recinzioni provvisorie

devono aprirsi verso l'interno o essere scorrevolli ai lati.

Gli angoli sporgenti delle recinzioni provvisorie, o di
altro genere di riparo, devono essere evidenziati mediante
zeoratura e segnaletica stradale e muniti di lueil rosse che
devono rimanere accese dal tramonto al levar del sole e ¢CO

mungue in tutti i easi di scarsa visipilita,

- T6 =



- TT =

Tutte le strubtture provvisionalil { ponti di servizio, 1im
palcature, rampe, scale, parapettl e simili ) devono  avere
requisiti di resistenza, stabilitd e protezione conformi al
le disposizioni di legge per la prevenzione degli infortuni

sul lavoro.

I1 punto pil basso delle opere provvisionali soprastanti
luoghi aperti al pubblico deve distare dal suclo non  meno
di mt. 2,50 ed avere 1l piano inferiore costruito in modo da

riparare con sicurezza 1o spazio sottostante.

T1 Sindaco ha comunque la facolta di dettare particolari
prescrizioni, fissando i termini per l'esecuzione e riservan

dosi Yt'intervento sostitutivi a spese degli interegsati.

Art, 87 - Scavi e demolizioni

Gli seavi ai margint di spazi aperti al pubblico devono,
essere condotti in modo da evitare lo scogsgendimento delle
pareti, le quali pertanto, devono essere adeguatamente pro
tette,0 avere una pendenza rapportate alle caratteristiche ,
del traffico e comungue inferiore all'’angolo dfattrito del

terreno.

Sono vietati il carieco, lo scarico e lfaceumulo, anche
temporaneo, dei materiali da gostruzione o di risulta da sca

vi o demolizioni nei luoghi aperti al pubblico.

Solo nel caso di assoluta necessita,il Sindaco, & richie
sta dell'interessato, pud auwtorizzare il carieco, lo scarico,
il deposito temporaneo deil materiali con guelle norme e caute
le che, in ogni singolo caso, Vverramno stabilite osservando,
le disposizioni del regolamento di polizia urbana, le mnorme

per l'occupazione del suolo pubblico, nonche le leggi vigen



+i in materia di circolazione stradale.

Nelle opere di demolizione, @ specialmente nello stacco
3i materiali voluminosi e pesanti, si devono usare tutte 1le

cautele atte ad evitare danno a persone € & cose,scuotimenti

" d&Y1 tevreno e conseguénte danneggiamento ai fabbricati viei

ni.
Si devono comungue osservare le prescrizioni stabilite da

il regolamento di poligia urbana e deve essere evitato il pol

verio,.

Art, 88 - Responsabilité dell'esecutore del lavori

I*assuntore dei lavori { o,se i lavori sono condotti in
sconomia, il proprietario ) e l'assistente debbono adottare,
sotto 1a loro piena ed esclusiva responsabilita, tubti queil
mezzi e provvedimentl od accorgimentl necessari per evitare,
pericoli di gqualsiasi genere che possano provenire dall’® ese

"o

cuzione delle opere.

Il Sindaco potra far controllare, da funzionari e da agen
ti, 1l'idoneith dei provvedimenti di cul sopra e, ove 1lo ri
tenga opportuno, ordinare maggiori cautele, senza che ne dg
rivi in aleun modo una attenvazione delle responsabili%é dei

soggetti di cui al comma precedente.

7



TITOLO V1 ©

DISPOSIZIONI PARTICOLARI

CAP, UNIC

Art. 89 = Linee elettriche , telefoniche ¢ telegrafiche

Le Societd e gli BEnti esercenti linee elettriche,telegra
fiche e telefoniche dovranno entro due mesil dalltentrata in
vigore del presente Regolamento consegnare all®Amministrazio
ne Comunale una plahimetria del territorio Comunale ove sia
no indicati i sostegni, 1 conduttori, le cabine con tutte le
apparecchiature di trasforma%ione misura sicurezza,e con tul

ti i dati esplicativi di natura meccanica ed elettrica.

Qualora non venga provveduto entro il termine prescritto,
il rilevamento sarh eseguito a cura dell'Amministrazione Cg
munale e le relative spese saranno riscosse a mezzo del

1'Esattore Comunalee. -

Dopo l'accertata consistenza dell'impianto, qualunque nug
va installazione potrd essere preventivamente autorizzata da
;1 Sindaco sentita la Commissione Edilizia in modo che sia

evitato ogni inconveniente di natura teenica ed estetica.

Ter ottenere l'autorizzazione ad installare nuove linee
elettriche, telegrafiche e telefoniche dovré essere presenia
ta domenda corredata di planimetria quotata in tre copie con
indicate tutte le caratteristiche meccaniche ed elettriche ,
dei nuovi impianti con disegni, pure in tre copie,delle 1i

nee e dei sostegni delle opere murarie ecc.

. , Ay : it
Nel centro abitato non & consentita l'istallazione di 11

nee aeree se non per motivata esigenze tecniche non risolvi

TE
.
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bili con linee in cunicolo.

ATt. 90 = Aperture di strade private

Quando uno o piu ﬁfOprie%ari intendono costruire una stra
da privata da lasciarsi aperta al pubiclico transito, primna
che ne sia iniziata la costruzione, devono presentare al 5Sin
daco il relativo progetto, ottenere l'approvazione ed addive
nire alla stipulazione, Gi un atto notarile, da trascrivere,
del gquele risulti Jfobbligo loro di sistemare , la strada
stessa nei modi che verranno prescritti dall®Amministrazions

Comunale. :

Ta1li strede dovranno avere la larghezza minima di mt.5,00
eccezionalmente e in zone gid compromesse da altre costruzig

ni possono essere acconsentite larghezze inferiori.

Tali strade non dovranno essere sottratte al passaggio

pubblico.

.

Le case e le costruzioni in genere, che dovessero soOrgg
re lungo le strade approvate come sopra, Sarannoc gogegette a
tutte le disposizioni vigenti,; precisamente come se prospet

tassero su spazio puibblico.

Art. 91 - Spazi, strade private a fondo clieco

I cortili, gli spazi privati e le strade private a fondo
cieco communicanti con uno spazio pubblico, dovranno essere

chiuse con un muro o un cancelletto.

11 Sindaco sentita la Commissione Edilizia, avra facolta
di applicare gquesta disposizione alle vie private in segulto

a regolare approvazione quand¢, per inosservanza delle cohd;
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zioni stipulate, cid si rendesse necessario nell® interesse

pubblico.

Art. 92 = Decenza e pulizia delle opere glardinate

B! prescritto che le opere giardinate intorno al fabbrica
ti prospettanti sulle vie siano tenute in perfetto stato dai
pulizia e ordine, evitando che si accumulino materiall, proy
viate altro { sia pure di uso domestico ), che rendano inde
cente o disordinato lo spazio, & detrimento della bellezza
del fabbricatc stesso e cid indipendentemente dalle presceri

zioni del regolamento di polizia urbana.

4
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D P INIZIONI URBaNISTICHD?S

aBRITATU

Vedi " Centro abitato ".

 ABITABILITA® = AGIBILITA?®

Situazione di un edificio in rapporto alle leggi sanitarie e

alla destinazione d‘'uso in atto nello stesso o prevista nel

progetto approvato;

prende il nome di "agibilité“ guando si tratta di un edifi

cio destinato ad attivitd diversa dalla residenza.il relati

vo controllo e di cowpetenza‘del Sindaco;

1teventuale rilascio del " certificato di abitabilitd " pud

essere sempre revocato guandoc non sussistanc le condizioni

igienico = sanitarie per 1'uso dell'immobile che, dichiarato

inebitabile o inagibile, dovra essere sgombrato.

Valgono le norme riportates

L. 1265/1934 - Artt. 218, 240 ( Testo unico leggl sanitsrie).

L. 64/1974 ~ Art., 28 ( Costruzioni in zone sismiche ).

L. 166/1975 - Artt. 18,20 (Interventi straordinari edilizial,

D.M. 5/7/75- Artt.7,8'(Altezza minime e requisiti igienico -
sanitari ).

L. 10/1977 - Art. 15 , comma 12°, in particolare:

Ai sensi dell'art. 221 del T,U.L.S. degli edifici o pal
ti di essi non possono essere abitati o usati senza autorigz
zazione del Sindaco, il quale la concede guando, previa ispe
zione dell'Ufficiale Sanitario e dell'Ufficio Teenico Comung
le, risulti che la costruzione sia stata eseguita in confor
mita del progetto approvato, che i muri siano convenientemen
te prosciugati e che non sussistanc altre cause di insalubri
ta. Il contraventore & punito con un'ammendsa determinata dal

Sindaco che varia da un minimo di L. 8,000 a L, 80,000,



Ai sensi dell'art.222 del T.U.L.S., il Sindaco, sentito
1'Ufficiale Sanitario, puo dichisarare inabitabile o inagibl
le un fabbricato o parte di esso per ragioni igieniche e

ordinarne lo sgombero.

Foich® il rilascio del certificato ai abitabilita o &gl
pilitd presuppone esclusivamente che 1l'edificio non abbia ca
ratteristiche insalubri o anti-igieniche,e legittimo il prov
vedimento con cui il Sindaco da inizio 41la procedura di  Trg
pressione di eventuall abusi edilizi, nonostante 1*avvenuto
rilascio del predetto certificato di abitabilita.

ACCESSU CARRABILE

51 considera " accesso " ogni entrata carrabile da un lotto,
ad una strada pubblica oppure ad una strada privatsa aperta
al pubblico transito.Viene conteggiate come superficie coper
ta e non rientra nel compubo dei volumi purché non superi le
superficie di mg. 16,00 e deve essere aperto per almeno due

lati. = ' .
ALLINEAMENTOQ

g% la linea su cul deve obbligatoriamente sorgere l'edificio,

la recinzione o altro manufatto.

ALLOGGIO 0D APPARTAMENTO

Per alloggio od appartamento si intende un insieme di vani
od accessori situati in una costruzione a carattere permanen
te; anche con alcune parti separate, ma funzionalmente con
nesse a detta costruzione e destinate ad uso di abitazione ,
per una famiglia.

Ltalloggio deve avere ul 1ngresso sulla strada {direttamente

o attraverso un giardino, un cortile BCC.) O SU uNo spazio



comune all'interno della costruzione ( scale, passaggio, bal

1atol eccC.)e

ALTEZZA DELL*EDIFICLU

81 misura facendo la media tra le altezze medie a monte e le
sltezze medie a valle. Le due altezze a partire dalla quota
del marciapiede o del terreno naturale { o da guella del
terrenc sistemato, se pill bassa ) sino all'estradosso del so
laio di copertura del vano abitabile piu alto, e tutto guel
lo che pud essere contenuto entiro una pendenza massima del
35% considerando corpi di fabbricati dells larghezza di mb.
12,00. Sulle vie o sui terreni in pendenza 1l'altezza si misu
ra in corrispondenza del punto mediano della facciata; nel
caso di facciate composte da elementi di varia altezza,sl mi
suranc in corrispondenza del punto mediano dell®elemento di
naggiore altezza.
Nel caso ai edifici contigui, si misura 1l'altezza in ogni
singolo edificio.
L'altezza degli edifici non pud suﬁe}are il 1imité fissato
per singole zone dallo strumento urbanistico, ad  eccezione
dei " volumi tecnici "{vano scala, Vvano ascensore, canne fu
marie ecc.) purché siano contenuti nei limiti streitamente
indispensabili e costituiscano una.soluzione architettonica
compluta. Eventugli mgggipri_altezze in arretrato non si con
teggiano pﬁrché siano contenute entfo‘iQNSagdma limite del
3S%Hf13pefté all’orizzontale, considerando 1l'ingombro ester

no della costruzione.

Fer gli edifieci in angolo fra strade di diversa larghezza ,

1'alterza massima competente alla strada di maggiore larghez
za pud concedersi anche per la parete sulla strada di minore
larghezza per una estensione pari alla larghezza della stra

da minore aumentata di mt. 2,00,
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$eintende per parete esterna, sulla quale deve essere misura
ta 1'altezza degli edifici, ognil superficie esterna con in
clinazioni superiori al 100%.

Lialtezza di una parete esterna e la distanza verticale misu

rata . dalle linea di terra alla linea superiore del parapetto

pienc nel caso di copertura a terrazza& O all’estradosso del
la gronda del tetto in corrispondenza dells parete; se il
tetto ha pendenza superiore al 315%, occorre comprendere nel
conteggio dell’altezza anche 1a differenza di quota rispetto
al profilo con pendenza del 35%; se invece a pendenza supe
riore al 100% esso si considera come parete ¢ gquindi occorre

comprendere tutita la sua proiezione verticale.

ALTRI VANIL

Sono tutti guel vani che,; pur essendo compresi nel fabbricato

residenziale, non fanno parte integrante delle abitazioni
{ botteghe, autorimesse, cantine, magazzini, soffitte non 2

pitabili, stalle, fienili, eCCs )e

AMPLIAMENTO

Per amplismento si intende quel complesso di lavori che han

no effetto di ingrandire, il fabbricato esistente, creando
uno spazio supplementare, o volumi aggiuntivi o chiudendo
spaZi che per specifica destinazione devono rimanere aperti
( portici, balconi e simili )e

AREA COPERTA ™

na ]

E' la proiezione orizzontale sul lotto di tutti gli ed.fiel,
principali ed accessori, compresi i corpi e i volumi a sbal
zo, i porticati e le tettoie.

Sono di solito esclusi dal computo dell’area copertas I bai
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coni,verande, loggiati, pensiline,scale esterne , in genere
tutti gli spazi aperti anche 8e coperti , le autorimesse
interrate per almeno 3/4 della loro altezza lorda, purche in
teramente coperte da uno strato di almeno 30 em. di terra
- coltivebidle a prato e inserite- adeguatamente nella  sistemg .o
zione delle aree libere; le piscine e le vasche all'aperto ,
le aie, le concimaie e le serre di coltura, in zona rurale ;

i piani caricatorl 1in zona indusiriale o mista e i sotterranei.

ARBA DI SVILUFEFO INLUSTRIALS

BE* un comprensorio di elevata guscettivita, cui la presenza,
d4i un vasto ed assortito complesso di fattori agglomerativi
ed ubicazionali conferisce uh elevato effetto polarizzante ;
con opportune trasformazioni ambientali ed un adeguato si
stema d'incentivi vi si pud guindi stimolare un processo di
accumulazione di attivita produttive si da creare una concen
trazione industriale intensiva ( vedi piano di insediamenti
produttivi }.
AREA SDIFIGABILE
‘\

E' la porzione di lotto che, a norma dello strumento urbani
stico- edilizio vigente ¢ suscettibile di utilizzazione edi
lizia'privatan Essa si ottiene solitumente deducende dall' a
rea totale del lotto: |
a) le porzioni che, per vincoli al legge o dello strumento
urbanistico - edilizio, sono sottratte all'uso edilizio
privato in quanto destinate ad usi ( strade, attrezzatu
re, servizi, verde pubblico ecc.) o funzioni (verde pri
vato) di pubblico interesse;
b) le porzioni pertinenti ad altri edifici esistenti  sul
lotto e che s'intendono mantenere;

¢) le porzioni la gui edificabilita e stata eventualmente ,



trasferita ad altro lotto vicino dello stesso proprieta
rio o ceduto per convenzione { trascritta ) ad un lotto
confinante di altro proprietario;

d) gli spzazi pubblici finitial esistenti.

- Siapossonowevenﬁualmenxe;ggnaideraxemaggreg&terall?areawkgﬁéﬁgwgyewwm

ficabile: le aree confinenti, anche di altro proprietario ,
purche la cessione del diritto di sfruttamento ( in volume
0od in superficie di piano ) risulti da convenzione trascrit

ta, modificabile solo con autorigzazione comunale. E' ovvio

che lu cessione & ammissibile solo per lotti che hanno un'edl

ficabilith residua, cioé che sono "sottoedificati'.

Nel caso di un lotto confinante con un cortile comune O stra
detta di accesso comune si pud considerare area edificablle,
anche la guota di cortile comune © stradetta che compete al
lotto e con medesima destinazione urbanistica, secondo le ri
sultanze di un atto pubblico o di una convenzione tra i com
proprietari interessati. In mancanza di tali atti, si pud
presumere, ad es. che ai fini eaificatori, il cortile sia
ripartito in prbporzione all“estenéiéne dei lotti che vi han

no accesso o in parti uguali.

ARRETRAMENTO

Concerne le minima distanza che l'edificio deve osservare da
una infrastruttura varia o da una pubblica attrezzatura. Si
misura dal punto del fabbricato piu vieino al confine del
1'area pubblica, esclusi 1 balconi aperti. L*.arretramento,

vincola la posizione dell'edificio rispetto alltinfrastruttu
ra o pubblica attrezzalura, ma non riduce 1o sfruttamento
edilizio del lotto, sicché la densita edilizia o l%indice di

sfruttamento si applicano all'intero lotto.
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ATTO UNILATZRALE DeOBBLIGO

) Atto con il quale il concessionario al fine dell’esonerc del
la quota afferente il costo di costruzione, sl impegna ad 08

servare le condizioni stabilite nella convenzione tipo, ovve

6 Bd applicare prezzi di venditd & canoni di"iocazione =~ deg "

-

terminati @i sensi della suddetia convenzione tipo.

Valgono le norme delle seguenti:

L. 1179/1965 — e successive modificazioni e integrazioni.
DeMo 2/8/1969 »

L. 10/1977 - ( nuovo regime dei suoli ).

D.M. 10/5/1977 = ( determinazione costo di costruzione ).
rossono essere convenzmonatl : le abitazioni con incremento ,
della superficie utile abltablle non superiore al 30% previ
sta dalls legge 1/11/1965 N° 1179 e successive modificazioni,
ov&ero: mg. 95 + 30% pari a mg. 123,50,

ATTREZZATURE SOCIaLLl DI BASE

Comprendono le scuole materne, i campl per il gioco e lo sport

ed i centri sociali.

CENTRO ABITATO

Si deflnlsce centro abitato un aggregato di case contigue
con.lnterposte strade, piazze e simili o comunque " previ® so
luzioni 4i continuité , caratterizzato dalltesistenza dai
" gervizi od esercizi pubblici " determinanti un luoge di
raccolta ove sogliono concorrere anche ‘gli abitanti dei lug
ghi vicini, per ragioni d4i culto, istruzione, affari,approvi
gionamento e simili; ossia un aggregato edilizio a carattere

urbano, dotato di urbanizzezione primaria e soclale.



CENTRO SDIFICATO

B¢ delimitato per ciascun centro o nucleo abitato, dal peri
metro continuo che comprende tutte le aree edificate con con

tinuitd ed i lotti interclusi.

CIGLIO DELLA STRaDA

E' 1la linea di limite della sede o piattaforma stradale, com
prendente tutte le sedl viabili, sia veicolari che pedonali,
ivi incluse le banchine od altre strutture laterali alle pre
dette sedi, guando gueste siano transitabili, nonché le strut
ture di delimitazione non transitabili ( parapetti,arginelle

e simili ).
CORTILE REGOLAWMEBNTARE

' tale un cortile la cui area stia in un rapporto di un guin
to éon 1'area complessiva delle pareti che 1o delimitano.
Lungo il confine con altre proprietd, ove non esista una con
venzione di " comunione di cortili " trascriita e non modifi
cabile senzz 1'intervento dell*A.C,, si deve gonsiderare 1la
maggiore tra l'zltezza effettiva delle pareti esistenti e
1'sltezze massima che esse potrebbero raggiungere gsecondo la
normativa Gi zona. L'area del cortile ai fini della verifica
di regolamentaritd, si considera di solito &l netto della
proiezione degli sporti che su di esso si affacciano,escluse
le gronde sporgenti non pil di 70 cm. Al fini del calcolo
le eventuali zone rientranti lungo il perimetro del cortile,
sono ammesse per una profondita non superiore a 2/3 dells

lunghezza media.

CORTINa BEDILIZIA

Si ha guando l'edificazione si allinea, senza soluzione di



continuitd e per uno sviluppo non irrilevante, lungo i1 ¢l
glio della strada pubblica o privata aperta al pubblice tran.
sito,oppure lungoe la linea di confine di uno spazio pubblico
od, infine, lungo una gualsiasi linea di =dificazione inteXr

ne al lotto od a piuk lotti contigui..
COSTI b1 URBANIZZAZIUNE

Concernono le opere necessarie a conferire alltinsediamento,
1'idoneita tecnica e sociale alla funzione { residenziale ,
produttiva, direzionale o genericamente polifunzionale ) as

segnatele dalla pianificazione urbanistica.

COSTRUZIONE ULTIMATA ,

Ai fini dell’art. 17 della legge 765, la costruzione si con
sidzra ultimata allorché sono portate a compimento le strut
ture essenziali dell'edificio { rustico e copertura ). PFer
1'edilizia sovvenzionata vedi voce * Lavori ultimati .

DENSITA® EDLLIZIA -

E' il volume in mc. che si pud costruire su ogni mg. di area

edificabile del lotto.
DENSITA® £ZDILIZIA PUNLIaRILA

E' il rapporto in mc./mg. tra il volume edilizio e l'area
pertinente alle costruzioni, escluse le strade e le attrezza

ture sociasli.

DENSITA® EDILIZIA TERRITORLALE

£* il rapporto di mec./ha tra il volume edilizio anmesso &

1'area della zona dfinsediamento.



DENSITAY DI POPQLAZIONE FONDIARLA

% il rapporto in ab/ha tra il numero di abitanti e 1l%area
pertinente alle abitazioni, escluse le strade, spazi pubbli

ci e le attrezzature sociali.
DeENSITAT LI PUPOLAZIUNE TERRITORL ALY

£ il rapporto in ab/ha fra il numero di abitanti e l'area

della zona d'insediamento.
DESTINAZIONE DeuBv

Di un area o di un edifiecio & il complesso di usi o di  fum
zioni ammesse dal piano urbanistico per l1l'area o per 1'edi

ficio. Si dice principale la destinazione dtuso qualificante;

complementare od accessoria o secondaria la o le destinazioni

d'uso che integrano e rendono possibile la destinazione di
uso principale, eventuale o ammessa, la o le funzioni non
principali che , non rientrando nel precedente gruppo,rnon s9
no in contrasto con la destinaziong -principale e sono quin

di consentite a norma del piano urbanistico.

LISTACCO

Concerne la minima distanza che l'edificio deve osservare da
altri edifici od opere preesinstenti o dal confine.la misura
del distacco si effettua sulla retta orizzontale che indivi
dua la minima distanza tra gli elementi che si considerano .
Nel misurare la distanza, non si considerano i balconi aper
ti, pensiline, cornicioni, gronde e simili; tali sporgenze ,
non devono comungue essere superiori al 30% del distacco dal
confine prescritto dalle norme di attuazione ai piani supe
riori e il 50% per le sporgenze, pianerottoli, baleconi e si

A

mili ubicati ad una guota non superiore a mit. 1,20. Le co
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struzioni che usufruisconc della riduzlone delle distanze
dal confine ( decreto Floris ), la distanza minima prescrii
ta dal codice civile si applica anche ai palconi, pensiline,

verande e simili con esclusione solo dei cornicioni di coper
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~tura per una larghezzes nassima. di cm.. 50, . e e g

DISTANZA DI rPROTEZIUNE DELLE STRADE

R s distanza minima che deve osservare l'edificazione dal
ciglio stradale a protezione della strada, a norma del D.l.
1/4/1968, N° 1404 ( escluse le strade vicinalil, carrabili e
di vonifieca ).Si applica fuori del perimetro dei centri abi
tati e degli insediamenti previsti dagli strumenti urbanisti
eci; essa non si applica per le zone A e B in guanto 1l'edifi
cazione in tzli zone non costituisce insediamento.

ls distanza di protezione non va osservata dai manufatti, 1
quali osservano le distanze minime fissate dal R.D.8/12/1933,
N® 1740 art. 1 a guelle maggiori eventualmente fissate dallo

strumento urbanistico..

DOTAZIONE

Vedi " Standards®.

EDIFICAZIONE

Costituisce edificazione un manufatto avente forma e funzione
di edificio, gualungue sia la sua grandezza e comungue sia
realizzato, indipendentemente dai materiali adottati (muratu
ra,legno, ferro ecc.), e dalla tecnica costruttiva seguits
(sistemi tradizionali, prefabbricazione ecc. ) .51 considerano
dunque edifici anche i prefabbricati smontabili che non  ne

cessitano di fondazioni.



SDIFICAZIONE AbpRLa

Aperta o di tipo aperto., Si ha quando gli edifici o loro pig
cole aggregazioni, sono isolati, ciod non sorgeno in conside

revole contiguité ne sul confine di proprieta.

ADIFICIL
Vedi " edificazione ",

EDIFICI PREFABBRICATI

Vedi " edificazione ",

EDIRPICIO O FABBRICATU

i

Per edificio o fabbricato si’ intende gualsiasi  costruzione
coperta, isolata da vie © da spazi vuoti, oppure separata da
altre costrugzioni mediante muri che si elevano, senza solu
zioﬁe di continuita, dalle fondauenta al tetio, che disponga
di uno o piu liberi accessi sulla via, ed abbia almeno  una

scala auvtonoma.

EDIFICIO O FABBRICATU RESIDENZIALE

Si intende quel fabbricato urbano o rurale destinato per la
maggior parte ( pari ai 2/3 della sua cubatura ) ad uso Cai

abitazione.

FABBRICATC ACCESSOKRIO

Si dicono accessori guei fabbricati non abitabili che sS0N0
d:stinati al servizio di un fabbricato residenziale,produtti
vo, commerciale ecc. ESSi non possono essere, di norma, auto
rizzati se non contestualmente al fabbricato principale 04 &

gervizio 41 un fabbricato principale esistente.
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FASCIA DI PROTEZIUNE STRADALE

BY l'area latistante ad una strada, su cul, a norma del Do.1I,
1/4/1968 N° 1404, non e consentita 1tedificagzione. Vi  sono

perd ammesse, di norma, le opere a servizio della strada, 1

wepviwitcanalizzati? i candli, le aree di sostia, le’ normali

recinzioni, le siepl, le opere di sostegno di altezza limita
ta, nonché:
a) i distributori di carburanti con relativi agcessori per
il soccorso immediato degli utenti della strads;

b) le cabine di distribuzione elettrica.

FRONTE DI UN gDIFICIO

3i dice fronte il tratto appériscente di un edifico ad un pun
to 4i osservazione, cioé il suo ingombro visuale, indipenden
temente dall'andamento planimetrico delle pareti che lo deli
mitano. Lo sviluppo di una fronte & la distanzs in metri fra
i due punti estremi dell‘'edificio che sono visibili da parte
dell'osservatore. Fer fronte COntingq si intende una fronte
costituita da una parete che si sviluppa su un unico piano
verticale, senza alcuna variazione nel suo andamento planime

trico almeno al piani superiori dell'edificio.

INDICE DI AFFOLLAMENTO

B' il rapporto tra il numero di abitanti ed il numero di vani

abitabili ( o stanze ).

INDICE DI FABBRICABILITA®

Vedi " Densitd Bdilizia'.

INDICE (O PARAMETRO ) DI EDIFICAZIONE

Y una qualsiasi delle limitszioni ( di densitad, di sfrutia
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mento, 4i copertura, 4i sliezgze, di distanze, di distacchi
di arresramento ecc. )imposta ad wn lotto da uno strumento
urbanistico-edilizio per diseciplinarne 1l'utilizzarzione.

INDICE DI FIANTUMAZIOUNE

Indica il numero di piante d'alto fusto {r/ha) prescritto per
ogni ettaro nelle singole zone; con 1'eventuale specificazio
ne delle essenze. Nelle diverse zone sono fissati i seguenti
indiecit

a) parco pubblico e giardino privato = 200;

b) verde primario e area scoperta privata = 100,

INDICE DI SFRUTTAMENTO s

£¢ utile per definire la possibilita edificatoria di un lotto
nelle zone produttive, in cui le altezze dei locali non sono
normalizzabili in gquanto dipendenti da esigenze tecnologiche
( zone industriali,artigianali, commerciali,rurali,speciali).
E' il rapporto numerico tra la superfice utile lorda comples
sive in mg. di tutti i piemi degli edifici e 1'area edifica

bile del lotto, anchessa espressa in mge.

INDICE VOLUMETRICO CAFPITARIO

' il volume edilizio medio per abitante. Varia tra i 70 e 1
300 o pifi me. pro-capite.B' conveniente che esso non sia de
terminato univocamente, ma venga riferito a misure variabili
o seconda della destinazione dell'edificio; gli 80 o 120 me.
per abitante possono rappresentare un utile riferimento in
termedio, vicino alle condizioni reali nei fabbricati ad es

-

clusiva o prevalente destinazione residenziale.



LsVORI AUTORIZZATI ( Opere progettate )

Si dicono lavori autorizzati i progetti di edifiel di abita
zioni private oppure a totale carico o col contributo dello

Stato o di Enti locali, la cul esecugzione sia stata approvg

z5 dei privati ( ciod senza alcun contributo del suddetti Bn
$i ) si applicano le norme dell'art. 220 del Testo Unico su
le leggi sanitarie, approvato con R.D. 27/1/1934, No 1265
ed agli artt. 31 e seguenti della legge urbanistica N¢ 1150/

/1942 e successive modificazioni ed integrazioni.

LAVORI IN CURSO

’

51 dicono tali i lavori iniziati e non ancora ultimati.

LAVORI INIZIATI

I 1évori si dicono iniziati allorchd, predisposto il progetto
esecutivo, siano state intraprese in cantiere le priue operg
zioni effettive, ad es. la messa a punto del cantiere , lfar
rivo in cantiere dei materiali e degli attrezzi, ltavviamento

dei lavori di sterro e di fondazione.

LAVORI ULTIMATL

Fer le costruzioni di abitazione a totale carico o col contri
buto delle Stato o di Enti locali, i lavori si dicono ultima

ti quando il fabbricato & immediatamente utilizzabile.

Per le costruzioni private i lavori si dicono ultimati quando
siz stato richiesto il permesso di abitabilita o di agibilita
a norma degli artt. 221 e seguenti del Testo Unico leggli sa

nitarie, approvato con R.D. 27/7/1934 N° 1265. Al fini  del

1%art., 17 legge 765 vedi voce " costruzione ultimata ".
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LUNGHEZZA MaSSIMa DEL FROSPETTI

£ 1a pil lunga delle proiezioni di un prospetto continuo

anche se a pianta spezzata o mistilinesa.

| ﬁANUFATTO )

5i daice manufatto qualsiasi costruzione realizzata dall'uomo.
MANUTENZIONE ORDINARLA

Sono guelli interventi che riguardano le opere 4l riparazione
e sostituzione delle finiture degli edifici e delle necessa
rie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti te

enologici esistenti.

MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Sono quegli interventi che riguardano le opere e quelle modi
fiche necessarie per rinnovare e sostituire qualche parte
strutturale degli edifici nonche per realizzare e integrare
i servizi igienico~sanitari e tecnq}pgici sempre che non al
terino i volumi e le superfici delle singole unita immobilia
ri e non comportino variazioni sulla composizione delle wuni
th edilizie, del loro aspetto esterno o modifiche di destina

zione d*uso.

NUCLEQ DYINDUSTRIALIZZAZIONE

‘BY un territorio di limitata suscettivitad in cui la presenza
di taluni fattori agglomerativi ed ubicazionali consente di
irmescarsi, con opportuni interventi d'incentivazione e d'in
frastrutturazione, uu processo di sviluppo industriale, per
realizzare una certs concentrazione di aziende produttive mg

die e piccole.



NUOVA COSTRUZIONE

per nuova costruzione si intend : una costruzione interamente

nuova, unche se sorge su un area risultante da demolire.

FARCHEGGIO

el

B¢ un luogo con pili posteggi,destinato alla sosta di velcoli.
PERIMETRO URBANO

Linea di delimitazione del centro abitato, definitz su una
planimetria del territorio comunale ai fini:

a) dell'applicazione delle norme restrittive a scopo resi

denziale, produttivo , gommerciale nonché 4i  pubblici

servizi.

FIANI FUORI T#RRA

e

B il numero totale dei piani interamente fuori terra. Si
conta sul prospetto pil alto dell'edificio ; se il terreno &
in pendio non si computa il seminte;;ato abitabile verso val
1e, purch® sotto di esso non si ricavino altri locali abita
bili. Negli edifici su pilotis, in quelli con uno o due pig
ni fuori terra e negli edifici su terrenc in pendio non si
computa di solito 1l'eventuale piano dei pilotis oppure il
piano di servizio a livello di terra o verso valle purche ,
la quota del primo piano abitabile non superi i mt. 2,60 nel
punto pil alto della linea di spiccalo e 1'altezza interna

del pianc di servizio eventuale non superi i mt. 2,30,

PIANO-BILANCIO

E' una forma particolare di piano processo in culi si tende ad
agganciare il momento della pianificazione urbanistica terri

toriale al momento della programmazione economica regionale,



traducendo le scelte urbanistiche in progetti attuativi, fi

nanziati in sede di bilancio.

PIANQ-FPROCESSO

cui, fissati come elementi invarianti gli obiettivi da rag
giungere,si studiano le migliori combinazioni d*interventi ,
sul territorio che si ritengono idonei a conseguirli. Stiman
do gli effetti possibili di ogni intervento, si agisce  pas
gando da 1'una all'altre combinazione o nell *ambito di una
stessa combinazione sul dosagglio, la sequenza 0 la natura de
gli altri interventi ( elementi variabili ), in modo da assi
curaTe costantemente la raggiungibilita degli obiettivi
prefissati, in un continuo processo di aggiustaggio degl'in
terventi stessi alls mutevole Situazione congiunturale od

alle mutevoli esigenze programmztorie.

PIANG URBANISTICU

o

Strumentoe di pianificazione e di disciplina urbanistica pre
visto dalle leggi vigenti., Si distinguono in:

Piani quadro: P.T. = P.C. = F.C.ll,

Piani generali 3 P.R.G. = FoR.Golo = F.di F.

FPiani esecutivi:z F.F. - ¥ ,Le = P.L,Us = PuZs = Pololo

POPOLALLORE

¢ il numero di abitanti insediato o da insediare su un dato
territorio., Si distingue in:
a) residente: & il numero di abitanti risultante da  Tegl
stro di popolazione al momento della rilevazione;
b) presente: & il numero di abitanti anche non residenti ,
censiti a1l momento della rilevazione;

‘¢) fluttuante: & il numero di abitanti abitualmente preseln

-~ 100 -

LesReiun metodo sperimentale - di pianificazions wurbanistica - per



ti sul territorio per brevi periodi 4i tempo {(alcune ore del

del giorno, zlcuni giorni della settimana ) ma residenti al

trove;

a)

f)

g)

stagionale: & il numero di abitanti abitualmente presenti

nel territorio per periodi meno brevi di tempo { alcune

Lrove;

totale: & il numero di abitanti complessivamente presenti
sul territorio in un dato periodo 41 tempoj

censita: & il numero di abitanti iscritti sul registro di
popolazione alla data del censimentos

prevista: & il numero di abitanti che si presume vivranno
nel territorio ad una certa epoca ed in base «l quale si

dimensiona il piano urbanistico;

h) teorica: & il massimo numero di abitanti che possono essg
re sccolti sul territorio in base al numero di vani abltz
bili che si pud realizzare a norma del piano ed in tase a
1%indice di affollamento prefissato.

POSTEGGLO -

E' lo spazio riservato alla sosta di un zautoveicolo.

PRESCRIZIONK

£% una gualsiasi limitazione alla libera utilizzazione di

un bene immobile { area o fabbricato ) disposta da uno stru

mento urbanistico—edilizio.

RIATTAMBNTO

Sono considerate tali le opere che non modificano la destinag

zione, 1l'uso e il voluwe primitivo dell*iumobile, ma vi ap

portano solo miglioramentil qualitativi.

- 101
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RAFPORTO DI COFPERTURA

Definisce la porzione di lotto copribile da favbricati,
E* il rapporto numerico tra lfarea coperta dai fabbricati e

1'area edificabile del lotto.

RESTAURC

Gli interventi di restauro,sono guellil rivolti a conservare,

1torganismo edilizio e ad assicurarne la funzionslita median

te un insieme sistematico di opere che nel rispetto degli

elementi tipologici formali e strutturali delltorganismo stes
s0 ne consentano destinazioni d'uso con essi compatibili. Ta

1i interventi comprendono, il consolidemento, il ripristino,

e il rinnovo degli elewenti costitutivi dell’edifiecio, 1%im

serimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, lYeliminazione degli elementi estra

nei =zll'orgznismo edilizio.

In ogni caso le opere di restauro debbone rispettare l'aspel

to esterno, l1l'impianto strutturale“ﬁipologicOMarchitettonico

dell’interno e le parti decorative déll‘edificio, pur risol

vendo i problemi igienici e di abitabilitd od agibilita.
RICOSTRUZIONE

Gli interventi ai ricostruzione consistono nel  rifacimento
parziale ( intere parti o corpi di fabbrica), o totale di
un edificio ove rimangono inalterate le principali caratteri
stiche architettoniche e dimensionuli con particolare riferi

mento a guello estetico.

RISTRUTTURAZIONE pDILIZIA

Sono quelli interventi rivolti a trasformare gli organismil

edilizi mediante un insiewe sistematico di opere che possono
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anche portare ad un organisme edilizio in tutto o in parte ,
diverso dal precedente, Tali interventi comprendono il Tipri
stino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi  del
1'edificio, nonché l*eliminazione, la modifica e 1'inserimen

to. di-nuovi-elementi ed impianti.. . ... . e
RISTRUTTURAL IUly URBANISTICA

Gli interventi di ristrutturazione urbasnistica sono quelll ,
rivolti a sostituire 1l'esistente tessuto urbanistico-edilizio
con sltro diverso mediante un insieme sistematico di inter
venti edilizi anche con la modificazione dei disegni dei 1ot

ti, degli isolati e della rete stradale.

’
N

SOPRAELEVAZIONE

FPer sopraelevazione si intende un ampliamento della costruzio

ne in senso verticale,

STANDARD O DOTAZIONE

Rapporto tra attrezzature puntualil di interesse pubblico e
sociale ed insediamento residenzialé, produttive o polifunzio

nale,

STANZA O VaNO UTILL

FPer stanza o vano utile si intendono: le camere da letto; le
camere da pranzo, da studio, da sogglornoc, le soffitte abita
bili, le cucine e gli altri spazi destinati alle abitazioni,
separati da pareti che vadano di norma dal pavimento al sof
fitto, che abbiano luce e aria dirette ed ampiezza sufficien
te a contenere un letto di adulto { almeno 8 mg.), ed il cui
soffitto si trovi =d un'altezza media almeno di mt. 2,70 dal

pavimento.
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STRADE APERTE sl rUBBLICU TRANSITO

Si comsideranc tali le strade private destinate al servizio

di pib edifieci.

SUrERFICIE sBITABILE

E' la superficie totale delle stanze ( vani utili) & cioe del
le camere da letto, delle camere da pranzo, da studio,e da
soggiorno, delle soffithe abitabili, delle cucine e degli al
tri spazi destinati allfabitazione esclusi percid solo i va

ni accessori che fanno parte dello stesso alloggio.

"SUPERFICIE TERRITORIALE UTILE

Si ottiene dalla superficie totale sottraendo:

- le superfici bagnste ( mari, laghi, bacini, fiumi e relati
vi alvei;

-~ le aree che per motivi naturali(orografico, geomorfologico,
idrologico, igienico) non sono utilizzabili ai finl edilizi;

- le aree soggette a vincolo ( paesistico, aeronautico,milits
re, forestale ecc.) a norma di legge;

-~ le aree che per destinazione del piano urbanistico, s0no

sottratte all’uso edilizio privato e/0 pubblico.
SUFERFICIE UTILE

o Br.la somma delle superfici di pavimento di singoli vani del
l*alloggio, ésclusi i balconw®, le terrazze, gli armadi a mﬁ
ro, i1 vani scala di scale interne, le cantine, le soffitte
non abitabili, gli eventuali spazi comuni e le superfici com

prese negli sgulnci.

SUPERFICIN UTILE LORDA

E' la somuna delle superfici di tutti 1 piani fuori terra o



seminterrati, misurate al perimetro esterno, compresi i por

ticati, le tettoie, i balconi e le logge.

TERRAZZA

.. In.genere. & la parte.pill alta e scoperta di un edificio, re ..

cinta da un parapetto di muratura piena o ad aria passante o
balaustrata con funzione di belvedere e di copertura piana ,

totals o parziale in luogo del tetto.

TERRAZZO

al muro esterno di un edificio, ¢cinto da parapetto pieno o}

ringhiera ad eria passante sul qaéle communicano una o  piu
porte-finestre che collegano direttamenfe con l'alloggio,
Questl spazi non vengono conteggiati come volumi o superficie
coperta quando le pareti dell'edificio che lo delimitano non
superano i 2/3 dell'intero perimetro e sempre nel rispetto ,
dei distacchi; vedi “Distacchi®.

Quando vengono superate le Suindica£é caratteristiche si con

teggia come volume la sola differenza.
TERRENV SISTEMATO

St'intende per terreno sistemato, il terrenc risultahte da ter
razzamenti artificiali o sbancamenti autorizzati, effettuati
e sistemati prima del rilascio del permesso di abitabilitd o

di agibilita.
TERRENO O AMBITO TERRITURIALE

E' un'estensione di terra delimitota graficamente e soggetta
ad un ben definito regime normativo per mezzo di un piano ur
banistico approvato, avente cioce piens efficacila giuridico -

amministrativa.
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Se ne distingue la superficie in:
-~ totale: coincide con l%intera area delimitata graficamente
dal perimetro;

- utile: si ottiene detraendo dalla precedente le aree che

i s vnnp ey LOTO BATWES O=per vineoli-del plano urbanistico . . e

non sono ds considerare ai fini dell® utilivezazione

edilizia.

TIPO ZDILIZIV

")

2' un elemento di fabbricato comprendente gli alloggl serviti
da una scala o accesso e contradistinto dalla costanza di dg

terminare caratterisiiche distributive ed organizzative.

l

TITOLO A EDIF1Caks

Titolo idoneo & richiedere la concessione edilizia ail sensi
della legge N® 10/1977. Pud essere sostituito da gualungue
titolo comprovante la possibilita di operare trasformazioni
nel territorio e deve risultare da atto pubblico registratoe
trascritto deve essere comungue diﬁbétr&ta la disponibilita
dell'area stessa ( concessione dell'area, titolare del dirit
to di superficie o di altri diritti reali) al momento dell'e
menazione del provvedimenﬁo stesso. La falsitd del titolo,ol
tre alle responsabilitad penali, comporta automaticamente 1'an
nullamentb della concessione e la eventuale immediata sospen
sione'dei lavori.A maggior garanzia 1'Amministrazione Comuna
lé potra chiedere che venga allegata una dichiarazione sostl
tutiva dell'astto 4i notorietd ove viene evidenziata la piena

disponibilita dell’immobile.
TRASFORMAZIONE

fer trasformazione si intendono le modifiche strutturali ef

fettuate all'interno del fabbricato,
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URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Sono gquelle opere esegulte da privati o da dnti Pubrlicl in
digpensabill per rendere abitabili gli edifici e ®s0ONO gquelle
elencate nell'art. 4 della legge B47/1964 ,0vvero:

- strade residengialls .. .. ..
- gli spazi di sosta e di parcheggio;

- le fognature;

- la rete idrics;

- la rete di distribuzione dell’energia elettrica;
- la rete telefonica;

- la pubblica illuminagzione e gli spazi di verde attrezzato.
URBANIZZAZIONE S£CONDARLA )

Le opere di urbanizzazione secondaris € comprendono le attrez
rature di interesse comune indispensabili alla vita associg
ta del quartiere e che sOno poste 21 suo diretto Servizio,
come : scuole, chiese, centri sociali, ambulatori, mercati ,
parchi di quartiere, verdes per attrezzature sportive o altri
particolari impianti, asili nido, é%%rezzature culturali, as
sistenziali, auministrative, per pubblici servizi (Uffici P.T.

protezione civile ecc.) ed altre.

VaNI ACCESSORI

Per vani accessori si intendono i vani compresi nelle abitazio
ni, destinati ai servizi, ai disimpegni ecc. noncheé le piceo
le cucine che non abbiano regulsiti per essere considerate

stanze.

VANO

Yer vano si intende lo spazio coperto, delimitato da ogni la

to da pareti (in muratura; legno, vetro ecc, ) anche se gqual
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cuna non raggiunga il soffitto, La parete interrotta da notg
vole apertura { arco ¢ simili ), deve considerarsl come divi
soria d&i due vani, salvo che uno di questi,per le sue piccole

dimensioni, non risulti in modo indubbio, parte integrante del

1taltro.

S e ara QR

VINCOLO

§* una qualsiasi limivazione all®utilizzagzione di un bene 1im
wobile { area o fabbricato ) disposta da una legge per Consg
guire finalitd estranee a guelle urbanistiche.

L'esistenza di un vincolo non pregiudica 1'azzonamento;pertan
to un pisno urbanistico pud stabilire per una stessa area vin
colata destinazioni d'uso diverse purche non contrastanti col

vincolo.
VOLTURA

AtE0 amministrativo attraverso il guale il Sindaco acerta 11
trapasso della concessione edilizia dal precedente titolare a
chi abbia acquistato la proprieté ¢ altro titolo idoneo.

- Ha effetti dichiarativi senza che venga riapprovato il pro
getto dovendosi far sempre riferimento alle norme in vigore
a2l momento del rilascio della originaria concessione.

- Non produce rinnovo dei termini di validita della concessio
ne olire a non costituire variante alla concessione origina
ria.

-~ E' illegittimo il diniego di voltura motivato dalla sopraey
venienza di una nuova e diversa normativa urbanistica, in
quanto il provvedimento di voltura non pud considerarsi una
nuova concessione.

~ Toiché la volturazione della licenza consiste esclusivamen

te nella estinzione del suo ititolare, senza con cid dare lug
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go 2d una nuova autorigzazione, l'annullamento di una iicen

za coinvolge anche la sua voliura col suo nuovo titolare.

YOLUME COSTRUIBILw

BE¥ i1l volume complesslvo che s1 puo costrulre sull?® area edifi
cabile, calcolato in base alla denslta eélllzld amnessa, ri
spettando tutti gli aliri indici di edificazione.

Fer il calcolo del volume si applicano le disposizioni contg
nute ne D.F.G.R. N° 9743/271 e relative note esplicative del
la circolare pubblicato nei B.U.R.A.S. del 18/5/1978.

Dal conteggio si escludono i cosiddetti volumi tecnici cioe i @@
volumi esterni alla copertura ( piana, falda o mista )dell'edi
ficio e cioe il vano-scala, il vano-macchina degli ascensori,
ecc. fino ad un massimo del 2% del volume totale.

Per edifieci su pilotis, porticati per almeno 2/3 dellfarea le

parti totalmente aperte non vengono contegglate.

VOLUks LORDO

E' 1a cubatura totale compresa tra 1é superfice esterna delle

mura, il livello del paviuwento pil basso e la parte esterna

della copertura.

Gualora il livellc del suolo sia inferiore a guello del pavi

mento pil basso, il volume lordo deve essere misurato partendo
dal livello del suolo., Qualora vi siano muri in comune con fab
bricati contigui il volume lordo si misura partendo dalla 1i

nea mediana di tali muri. Gli annessi che abbiano una struttu

ra analoga 8 guella della costruzione principale e siano stz

ti costruiti con gli stessi materiali devono essere compresi

nel volume lordo.,
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ZONA

~

£ una porzione di territoric comunale che ha od & destinata

43 avere una determinats destinazione d'uso (esclusiva o pre
minente ciod integrata da destinazioni secondarie), per assol
vere la gquale viene definita nel suo carattere e nelia sua
eventuale utilizzazione edilizia. Ogni zona e quindi costitul
ta da un complesso di aree edificate, edificabili o non edifi

cabili.
ZONE TARRITORIALI OMUGsNzs

Sono le zone in cui deve essere suddiviso il territorio comu
nale ai fini dell‘'applicazione del limiti inderogabili di den
sith edilizia,di sltezza, di/distanza fra i fabbricati e del
calcolo degli standards urbanistici minimi ,a norma del Dol
2/4/1968, N° 1444,
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TITCLO 1°

DISFOSIZIUNI GuNBRALI

CAFITOLO I° - NORAL FRELIMINARI

Art. 1 - Natura, contenuto e limiti del Regolamento
gdilizio

Art. 2 - Osservanza del Regolamento Edilizio

Art. 3 - Osservanza generale delle leggi e dei
regolamenti

Art. 4 = Facolta di deroga

CAPITOLO I1° — CuUMdISSIuln BRILLIAIA

Art. 5 - Formazione enomina della Commissione
Edilizia

Art. 6 ~ Funzionamento della Comnissione Edilizia

Art. 7 - Attribuzioni della Commissione Bdilizia

TITOLO II®
CONCESSIUNL URBANISTICHE BL £DILIZIE

CAPITOLO I° — TIPO DHGLI INTERVENTI

Art. 8 — Opere soggette a Concessione - Generalita -

Art, S - Interventi di manutenzione ordinaria

Art,.10 - Interventi di manutenzione straordinaria

Art.11 = Interventi di restauro e di risanamento
conservativo

Art.12 - Interventi di ristrutturazione

Art.13 = Interventi di ristrutturagzione urbanistica

Art.14 - Nuove costiruzioni

Art.15 - Ricosiruzioni

Art.16 - Interventi di demolizioni

Art.17 - Ampliamenti

L]

"

—

10
11
12
12
12
13
13



Ar%a18.m
Art,19 =
Art,20 =
Art.21 =

ATt , 22 -

Are23

CarITOLO

Interventi di limitata entith
Depositi all’aperto
Abbatiimente di alberi
Variante duso

Opere 41 wurbanizzazione

fraterventi di {mmediata esecuzione

I1° - ADRMPIHENTI RELATIVI ALLA CUNCESSIUNZ

Artw 24 e

Art.25 =
ATt.26 =
Art .27 -
Art .28 -
Art,29 =
Art, 30 =

Art.31 =
Arto 32 ot

Art o33 -
Art L3 34 =
Ar:tio _55 -

CAPITOLU

Domanda di concessione e di giudizio
preliminare

Richieste di autorizzazione

Norme per la presentazione dei progetti
Varianti in corso d¥opera
sutorizzazionl speciali

Opere in conglomerato cementizio

Norme per il contenimento del consumi
energetici

La concessione edificatoria

Validita ed efficacia dellsn - concessione
edificatoris

Concessioni a lottizzare

Evidenza dell’atto di concessione

Vigilangza sulle costruzioni

1I1° - BSECUZIONE ED USu LDEI rABBRICATI

i

Art. 36
Art, _37 bl
Art .38

Art. 3}9 -

Art,.40

Punti di perimetro e di livello

Inizio e termine dei lavori
Interruzione dei lavori

Oeccupazioni e manomissioni di suolo e
sottosuoclo pubblico

Collaudo, licenza d'uso, abitabilita ed

agibilita

1

13
14
14
15
15

» 15,

17
19
19
23
23
24

24
24

27
29
30
3

32
33
34

34

35
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CAFITOLO

Agibilita di edifici speciall ad uso

collettivo

TITOLY LII®

NuRiis ReDaTIVe alblLospisriCsazlobn

19 — CalaAlTHRISTICHE 20LLLiZle

Art.d42 -
Art.43 -
Art.44 ~
Art.45 -
ATt .46 -
Art.47 -
ATt .48 -
Art .49 -~
Art.50 -
Art.b51 -~
Art.52 -

CAFITOLO

Cortili

Chiostrine

Costruzioni accessorie

Decorc e manutenzione degli edifiel
Decoro degli spazi

Attivita estrattive,di cava

Aggettl e sporgenze

Comignoli e canne da fumo

Camini industrialil

Recinzione dellie aree

Coperture

1i° o PRESCRIZIONI DI CaRATTERE SkuCLALE

£

Art.54

.Ar‘ta55 -

AI‘"G 0,56 -—
AI‘“t. 57 -

Art.58 -
Arto59 -

Interventi in zone di iuteresse ambientale,
monumentale e archeologico

Rinvenimenti di carattere archeologico ©
storico - artistico

Chioschi e cartelli pubblicitari
Indicatori stradali e apparecchi per i
servizi collettivi

Pitture figurative,insegne e vetrine

Numeri civici

14

1t

"

38

40

41
41

. 42

43
47

50
51
52

53
54

54
55
55



Cal ITOLU

TL1TOLuU 1Ve

NURB S LGIANISU = BabhIlskIV

10 e RoUISITI LoGLY waSlabil

Art.60 =
Art.61 -
irt.02 -
Art.63 =
Art.64 -

CakITOLO

Dimensioni minime degli allogsl
Dimensioni minime dei vani
Scale

Seminterrati s sotterranel

Aereazioni ed illuwinszzioni dei locali

110 - PRESCHRILIONI IGISNICU UUSTHULTIVE

AT O ST R S I

Art .65
Art,66
Art,67 -
Art,68 -

i

CaFITOLO

frotezione dall'umidita
Isolaments termico a4 scustico
Fumi, polveri ed esalazioni

Barriere srchitettoniche

I11° ~ FOGNATURE = SCARICHI

Art.69 -
Art,T70 -
Art. 71 =
Art.72 -
ATt 73 =
Art. T4 -
Art.75 -
Arte76 -

CAPITOLO

Condotti e bacini a cielo gperto
Depurazione degli scarichi 1
Allacciamenti

Fognature delle lottizzazionl
Fognature singole

Frescrizioni particolari

Rifiuti solidi urbani

Attivita moleste ed inguinanti

IV .. COSTRUZIONI A DESTINAZIONE SYECIALE

Artu77 -
Art .78 -

Edifici e locali di uso collettivo

Bdifici rurali

P&go

L)

2

58

29

60

62
62
63
63

64
64
65
65
66
66
67
67

68
69
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TIPOLO V°©

SICUREZZA LELLy COSTRUZIONL

CAPITOLO I° .. NORME DI BUONA COSTRUZIONE

Art .79 -Stebilita delle costruzioni

Art.80 = Manutenzione e restauril

Art.81 = Provvedimenti per costruzioni pericelanti

CAPITOLO II° ~ PREVENZIONE Dal PERICOLL DPINCENDIC

Art.82 - Locali per la lavorszione e il deposito di
materiali combustibili ed infiammabili

Art.83 - Impiego di strutture lignee

ATt .54 = Nulla osta dei VV.FF.

Lrt.85 —~ Yarticolari prevenzioni cautelative

CAPITOLO IIL° - CaUTELE NELL'ESECUZICNE DSl LAVORIL

Art.86 — Opere provvisionali

Art.87 ~ Scavi e demolizioni -

Art.8f — Responsabilitd dell'esecutore dei lavori

TITOLO VI®
DISPUSIZIONI FaARTICOLARI

CAPITOLO UNICO

Art.89 -~ Linee elettriche, telefoniche e
telegrafiche

Art.90 - Aperture di strade private

Art.91 - Spazi, strade private a fondo cieco
Decenza e pulizia delle opere giardinate

Al‘t.92 -

71

71

73
13
73
T4

76
77
76

19
80
80
61



DeFINIZIONI URBaNISTICHE

Apitato

Abitubilita - Agibilita

Accesso carrabile

Allineamento

Alloggio od Appartamento =
Altezza delltedificio

Altri vani

Ampliamento

Area coperta

Area d4di svilupgp industriale
Area acificabile

Arretramento ,

Atto unilaterale d’obbligo;
Attrezzature sociali di vase
Centro sbitato

. Centro edificato

Ciglic della strada

- Cortile regolamentare

Cortina edilizia

Cogti ai urbanizzazione
Costruzione ultimata

Densita edilizia

Densita edilizia fondliaria
Densitd edilizia territoriale
Densita di popolazione fondiaria
Densitha 4i popolazione territoriale
Destinazione d*uso

Distacco

Distanza di protezione delle strade
Dotazione

Edificazione
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g1
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Sdificazione anerta

BEdifici

Bdifieci prefabbricati

gdifico o fabbricato

rdificio o fabpricato residenziale
Faboricato accessorioc

FPagscis di protezicne stradale

Fronte 4i urn edificio

Indice di affollamento

Indice di fabbricebilita

Indice ( o parametro ) di edificazione
indice di piantvanzione
Indice di sfrut .amento
Indice volumet rico capitario
Lavert u@torizzati

Lavori inizlati

Lavorli uliimati

Lunghezsa massima del prospetti
Manuiatto o
Marutenzione ordinaria

Marutenzione straordinaria

. Nucleo dA'industrializzazione

Nuova costruzione
@archeggio
éerimetro urbano
Fiani fuori terra
Piano ~ Bilancio
Piano - Processo
Piano urbanistico
Fopolazione

Fosteggio

pago
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94
94
94
94
94
94
95
95
95
95
95
9%
96
%6

97

97
98
98
88
98
96
99
9%

99
9%
100
100
100
101



